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Nagy Jinos ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben taJekozfatorEmie)d(et € erd@kgitq}g'éf 2V &s(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torveény [tovabblakban Vht.) 159.§. 4)

bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a koradbban Kkozzétett folyamatos 4rverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasival, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Endrédy Andras kizjegyzo 2301 1/0/31234/2023/3 szand hatéarozata alapjan dr. Endrédy Andris
kozjegyzé a(z) 23011/1770311/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Koziizemi szerz6dés cimen fenndllé 3 312 239
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyck:
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Nemzeti Ado-és Vamhivatal Fejér Nagy Janos 180.AV.0013/2024  Addtartozas, kdztartozas 3 086 598 Ft

Varmegyei Adé-és Vamigazgatosiga

cime: 8066 Pusztavam, Dézsa Gyirgy utca 40, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: PUSZTAVAM BELTERULET, helyrajzi széma: 482/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonsagai: -, Az ingatlan teriilete 1128 m2. Tulajdoni jellege személyi. Fekwése belteriilet.
Megkozelithet6sége Kiépitett, pormentes at. Talajinak mindsége kotott. Keritése van, anyaga: ké-vas. Az ingatlan rendeltetése
lakds. Foldszintes. Késziiltségi foka 100 %. Alapozésa ké, beton. Szigetelése nincs. Falazata tégla, ké. Tet6szerkezet cserepes
héjazat, satortetés. Hetkora kb 50 év. Allapota j6. 1/2 részben alipincézett. Alapterulete kb 120 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1
konyha+étkezd, 1 kamra, 1 fiirdiszobatwe, 1 eldtér. Fiitése fatiizelésii kilyha. Vezetékes iz, villany, csatorna van.

Az ingatlan bdnyaszolgalmi joggal terhelt.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 700 000 Ft,

licitkiisz6b: 270 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befe_]ezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunéntili r., Székesfehérvir, 11736006-20296113.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
- miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.03.04. 2026.03.24. 14:00 27 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.24. 14:00 2026.04.13. 14:00 27 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.13. 14:00 2026.05.03. 14:00 27 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szadmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingidtlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilénbdzé jogszabélyokon alapuld elfarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tijékoztatidsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részéErél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli magéinokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatian elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozAsarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatastol szold 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz6lo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kodzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ eleKtronikus arveres] I CNYEK ANLartasa ) Hjmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznéléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez6k elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgilo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezfk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3
munkanappal megelézden elterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz
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sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfelel§ drverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantali r., Székesfehérvar, 11736006-20296113 szami végrehajtdi letéti
szamlara és az elSleg a letéti szamlan jévairasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezéként torténd hasznalatahoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az
aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezArdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Ssszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairasdnak napjatol
- ha pedig az rverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els® 4rverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasibdl az Arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételété] — szamitott 30 napon beliit
pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti {ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésigi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatiaval fizethet meg.

Hato6sagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
azilletékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétiblijin a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

hatdésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérviar, 2026.02.24.
) Fejérpataky Vilmos
On4ll6 Birdsagi Végrehajtojelolt
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