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1/a. számú melléklet a 71/2013. (IX. 4.) Ök. Határozathoz 
PUSZTAVÁM KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE 
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1/b. számú melléklet a 71/2013. (IX. 4.) Ök. Határozathoz 
VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 





 6. 
 

  
  

2. számú melléklet a 71/2013. (IX. 4.) Ök. Határozathoz 
VÁLTOZÁSOK SZÖVEGES LEÍRÁSA 
 
PUSZTAVÁM KÖZSÉG TERVEZETT RÉSZTEÜLETEKRE SZÓLÓ MÓDOSULÁSOK 
 
TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁS 

 ÉRVÉNYES TERÜLETFELHASZNÁLÁS  MÓDOSÍTOTT TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

1. TERVEZÉSI TERÜLET 

V1. Vt 
településközpont vegyes 

terület 
> K 

különleges beépítésre 
szánt terület –  

sajátos használattal 

V2. - kiszolgáló út > K 
különleges beépítésre 

szánt terület –  
sajátos használattal 

2. TERVEZÉSI TERÜLET 

V3. Vt 
településközpont vegyes 

terület 
> - kiszolgáló út 

V4. Vt 
településközpont vegyes 

terület 
> Z zöldterület 

3. TERVEZÉSI TERÜLET 

V5. 
Mko 

(távlati 
Lke) 

korlátozott funkciójú 
mezőgazdasági terület 

(távlati kertv. lakóterület) 
> Lke kertvárosias lakóterület 

V6. 
Mko 

(távlati 
Lke) 

korlátozott funkciójú 
mezőgazdasági terület 

(távlati kertv. lakóterület) 
> - kiszolgáló út 

V7. Lke kertvárosias lakóterület > - kiszolgáló út 

 
EGYÉB MÓDOSULÁS 

4. TERVEZÉSI TERÜLET 

A tervezési területről törlésre kerültek az alábbi elemek: 
- védőzöld 

A tervezési területen az alábbi elem került módosításra, ill. újonnan kijelölésre: 
- beültetési kötelezettség 
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3. számú melléklet a 71/2013. (IX. 4.) Ök. határozathoz 
BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZINTEN TARTÁSA 
 
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 
(ÖTMR) 1/A. § szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti 
tervben számítással kell igazolni. 
 
Az Étv. vonatkozó előírása alapján a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 
értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet 

1. Piac kialakításával kapcsolatos módosítások. 

Hatályos TSZT Javasolt TSZT  
Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ BAÉ 
különbség 

Vt 0,5 0,0896 0,0448 K 3 1,2969 3,891 
K 3 1,1577 3,4731         
-* 0,6 0,0496 0,0298           
Összesen  1,2969 3,5477     1,2969 3,891 0,3430 

-* = nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

2. A művelődési ház telekrendezésével kapcsolatos módosítások. 

Hatályos TSZT Javasolt TSZT  
Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ BAÉ 
különbség 

Vt 0,5 0,1699 0,0849 Z 6 0,1573 0,9438 
    -* 0,6 0,0126 0,0076 

  
  

Összesen  0,1699 0,0849   0,1699 0,9514 0,8665 

-* = nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

3. A 0125/28 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonásával kapcsolatos módosítások 

Hatályos TSZT Javasolt TSZT  
Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ Terület- 
felhasználás 

BM Terület 
(ha) 

BAÉ BAÉ 
különbség 

Lke 2,7 0,00213 0,0057 Lke 2,7 0,12706 0,3430 
Mko 
Távlati Lke 3,7 0,13674 0,5059 -* 0,6 0,01181 0,0070 

  
  

Összesen  0,13887 0,5116   0,13887 0,3500 -0,1616 

-* = nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

4. A 071/2 és 072/2 hrsz-ú telkeket érintő kötelezően zöldfelületként tartandó terület 
felülvizsgálatával kapcsolatos módosítások 

Terület-felhasználás módosulás nem történt. 
 

A módosítások összesen 1,0382 biológiai aktivitásérték többletet eredményeznek. 
Az egyeztetési terv alapján a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 
értéke az átminősítés után nem csökkent, a javasolt terv az Étv. vonatkozó 
előírását betartja.  
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SZABÁLYOZÁSI TERV és 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PUSZTAVÁM KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
8/2013. (IX. 5.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETÉVEL ELFOGADVA 



\

,\,

P usztavá m K zség i n kormá nyzat Képvisetó.testÜ tetének
al2ol3. (I-x. 5.) iinkormányzati rendelete

,Pusztavám-.6""?'"fflT,=':,...THÍ:ijJ#:["lH3'i?:Z!:,o,,.(Ix.3o.)
Pusztavám Kozségi onkormányzat Képviseló.testr]lete az épített kornyezeta|akításárő| és véde|méról sző|ő Lgg7, éví xxvIII. tcirvé nv az. s. (6) bekezdés 6.pontjában kapott felhata|mazás a.lapján, az Alapt<irvény sz._ál.t trl bekezdés a)
?9nU-a!"|' Magy91ország helyi onkormányzatairÓ| szőlő 

,zotl. 
éui cr.xxnlX. tcirvény13' .5 (1) bekezdés 1. pontjában és az épített kornyezet alakításárő| és 

"eo"l'Jiblszó|ő t997. évi LXXVIII. tcirvény 13. 5 (1) 
. 

oerezaésébén meghatározottfeIadatktirében e|já rva,

a Fejér Megyei Ko.rmányhivatal Építésugyi Hivata| Átlami Fóépítész,
a Kcizép.dunánt |i Kcirnyezetvédet m i, Térmészetvéde|mi es Úizugvi relrigyel öség,a Fejér Megyei KormányhivataI NépegészségÜgyi Szakigazgatásitzerve,
a Nemzeti KcizIekedési Hatőság Útti gyi, vasüti ?s rraiÓzási"lr iuái. Él 

-
a Nemzeti K z|ekedési Hatőság LégÜgyi Hivata|a,
a Fejér Megyel Kormányhivatal xuLtuiális orokségvédelmi lrodája,
a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatőság,
a Fejér Megyei KorményhivataI r<ilonivátaI Fti|di.igyi osztá|y,
a Pest Megyei Kormányhivatal Erdészeti lgazgatőtága,
a Fejér |v|egyei Kormányhivata l Novény.éJ rara;veoát mi IgazgatÓsága,
a Honvéde|mi Minisztérium Hatősági Hivata|,
a Magyar Bányászati és Ftildtani Hivatal Veszprémi Bányakapitányság,
a Nemzeti Média.és Hírkcizlési Hatőság,
a Fejér Megyei Katasztrőfavédelmi lga}gatőság,
a Fejér Meg..yei Önkormányzat,
Mőr Város onkormán yzata,
Császár K<izség onkormán yzata,
Bokod Kozség on.kormán yzata,
oroszlány Város tn kormán yzata,
Gánt Kcizség onkormán yzata,
va|amint onkormányzata véleményének kikérésével a ktivetkezóket rende|i el:

1.S
Pusztavám Kcizség Helyi Építési Szabá|yzatáről sző|ő L7l2oo4. (IX. 30.)
onkormányzati Rénde|et (iovábbiakbaá: rrÉs2ig. s (3i bekezd.ése á rovetkezó sorralegészri| ki:
I Beépítésre szá nt teri,j lete k :
- K liSnleges ter letek:l
,,piac és sporto|ási cé|ri tertj|et',

2. S.
(1) A HESZ 5. s (2) bekezdése a kovetkezó francia bekezdésse|

[Belterijletbe kell vonni a tényteges igények ftiggvényében,
tertjletrészeket: ]
t,- a Béke utca nyug-ati végén elhelyezkedó ot25/28 hrsz-rj te|ket kertvárosias
la kőterÜ|et fejlesztés cé|jábő|'',

egészÜ| k i:
tjtemezhetöen az alábbÍ



)2 A HESZ 5-. s (3) bekezdésének utolső francia bekezdésének helyébe a kÖvetkezórende|kezés lép:
[Tartalék tertjletnek kell kezelni az esetleg fe|mertjtó távl9ti fejlesztések érdekében]
,,- a Béke utcátő| nyugatra lévó - je|en|eg mezögazdasági h;';;;ílásrj - t"..itátét"t(0125/L3-26 hrsz.) kertvárosias |akÓterulet-fei|esitési céÍál r-s,ír'.ri l;"

3. 5,
A HESZ 6. 5 G) bekezdés uto|sÓtáb|ázata a kovetkezö osz|oppa| egészu| ki :
lke*-O/30/4,5/9A0

o|da|határon á||o
max. 30
max. 4,5
min.900
min" 15
min. 50
min. 50
tef ies

4.S
( 1) A uÉsz 7 . s (3) bekezdés uto|sÓ táb |ázata a kovetkezö osz|oppa| egészut ki :

vr-sz/oo/7,5/ 1500
Szabadoná||o

max. 60
max. v ,5

min. 1500
min. 20
min.30
min. 20
tel ies

(2) n nÉsz 7.s G) bekezdése he|yébe a kÖvetkezó rendelkezés |ép:
,,(4) Avt-sz/30l4,5/600 és a.Vt-Sz/6o/7,5/15oo építési ovezeiek esetén az éptjlet ésépu|etrész e|he|yezhetó az e|ókert e|hagyásávaI is.,,

s. 5.
(1) A HESZ 10. s (1) bekezdése a kcivetkezó d) ponttal egészti| ki:

[A ktil nleges tertjletek.sajátos használatuk szerint te-hetnek:]
,,d) Piac és sporto|ási cé|rj terÜ|ete (Kpsp);,'

(2) A HESz 10. $.a a kovetkezp (5), (6), va|amint (7) bekezdéssel egészrit ki:
,,(5) A piac és sportolási cél (Kpsp) építési ovezet terÜ|etén kizárólag a piacca|,

sporto|ássa| és a szabadidó e|t<i|tésével kapcsolatos épÜ|etek e! kiszo|gá|ő
építményeik helyezhetók e|.

(6) A piac és sporto|ási cél (Kpsp) építési ovezet te|eka|akítási és beépítési
paraméterei:

Beépítési mőd: szabadoná||ő
max. Ljo/o
max. 610 m
min" 10 000 m2
min . 4Oo/o

(7) A Kpsp-Sz/Lo/6,0/ 10 0o0 építési ovezet esetén az éptllet és épu|etrész e|he|yezhetó
az elókeft e|hagyásávaI is.,,

K

)Z

tér

\\

te

:t

iri

9"építettség:
Epítményma9asság :
TeIekterÜ|et:
Zoldfelu let:



6. S.
(1) n rtisz 11. s (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés |ép:

,,(1) A teru-|eirólnasználási egységen be|ü| önál|óan szabá|yozott zö|dfelü|eteken
(tra2irert (HK), védőzö|d (YZ),-köztérületi zo|d (Kz), beÜltetési köte|ezettség) épÜlet,
építmény,. buikolat a technő|ógiailag indoko|t szélességben átvezetett behajtó út
t<ivételével nem alakítható ki. Á fent nevezett zöldfelÜletek növényzetét iellemzően
honos, tájí- és termőhelyi adottságoknak megfe|elő fás szárú fajok a|ka|mazásáva| kel|
kiaIakítani. ' ,

(2) A HÉsz 11. s (1A) bekezdése he|yébe a- következő rendelkezés lép:
,,(1a) A beü|tétési kotelezettség 3 szintű növényá||om9ny (3 méterenként 1 fasor, 1
cierjesor, gyep) telepítését jé|enti. A növényte|epítési munká|atokat az építésse|
egyídejű|eg ke|l e|végezni..',

(3) lrrÉs2 11-. 5 (3) bekezdése he|yébe a következő rende|kezés lép:
,,(3) Az ugy"i i"ír"r"n az épületek e|he|yezésekor a szabá|yozási tervben je|ö|t építési
vöna|at, Ííetve építési helyet ke|l figye|embe venni (lásd telek beépítési minták 3.
számú me|lék|et); ezek l.riányában az OTEK vonatkozó e|őírásait kel| a|ka|mazni'
E|őkert esetén az utcában kialaku|t je||emző á|lapotot kel| irányadónak tekinteni.',

7. S.
(1) n ri-Ész 12. s (1) bekezdése a) . c) pontjai he|yébe a következő rendelkezések

lépnek:
,,a) Köz|ekedési és közműterü|etek (Koul); ..
ul- Vasúti köz|ekedési és közműterületek (Kök);
.j , Nem szerkezeti jelentőségű köz|ekedési célú közterÜlet (Köu2),,,, 

]
(2) aaÉsz 12. s (2) bekez-désének élső mondata helyébe a következő rendelkezés |ép:

,,(2) n poirdr<ádési és közműterÜ|etek övezete - a vasúti és légi közlekedést kivéve
- a közlekedés, közmű és hírközlés céljára kijelölt terület.

(3) n rrÉs2 12. s (+1 u"l.".dés ének első mondata he|yébe a következő rendelkezés |ép:
,,(4) n neil.sáerkezeti jelentőségű köz|ekedési célú közterü|et övezete - a vasúti és
íegí ro't"kedést kivéve - a köz|ekedés, közmű és hírközIés céljára kijelölt terület.

8t S, . .  .  r  - t  - !L ^ - f  q.- .-\r ,  ^-\-.^--!(1) n rtisz 13. 5 (1) bekezdésében a ,,(Zk),,szövegrész he|yébe a ,,(Zkk),,szövegrész
|ép., . ,  |  | .  -| . .2L- -  q|-|-I ,^-\. .^--!^- . . ,

(2) A.HÉsZ 13.5 (3) bekezdésében a,,Zk,, szövegrész he|yébe a,,Zkk,,szöve9rész |ép.

K

\

)zl

ítés

ara

t\ ett

g. s,
(1) A nÉsz 13. s (3) bekezdése

(3) A Zk jel ovezetben
építmények hel Yezhetók el .

helyébe a kovetkezö rende|kezés |ép:
csak a koz|ekedési és kozm terÜletekben meghatározott

( 1)
10. s
Á rrr.-sz-nez tar1ozó..Pusztavám Szabá|yozási Terve - Jelmagyarázat,,, a ..Pusztavám

Belterulet Szabá|yozási Terv|apjai M=20oo" 5.3-2, 5.3-4, 5.4.4, 6.1.1, 6.1.3, 6.3.1'
7.2-L, 7.2-2 szeivényei, va|amint a ..Pusztavám KÍj|teru|et Szabá|yozási Terv|apjai
M=8000', 3,, 5., o. 7 szelvényei hetYébe a jelen rendeIet 1. me]lékletének
je|magyarázata,5.3-2,5.3.4,5.4-4,6.!-! ,6.3-1, 6.1-3, 7.2-L,7.2-2,3.,5. ,  6.
va|amint 7 szelvényei lépnek.

Q\ n nÉsz 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. mel|ék|ete lép.
('i n nÉsz je|en rende|et r.-fuggélékében szerepló ftigge|ékke| kiegészti|.



-
!=*g

n
11.S
Hatá|yát veszti a nÉsz B. s ( 12/A) bekezdése.

12.S
(1) Ez a rendelet 2013. szeptember 5-én |ép hatátyba, és a hatályba lépését kovetó

napon hatá|yát veszti.
(2) E iende|et riniroetésér(5| a jegyzö a he|yben szokásos mődon gondoskodik.
(3) E rendelet elóírásait a hatályba lépését kovetóen indu|t építési hatÓsági gyekben ke||

alkalmazni.

Pusztavám ,2oL3. szeptember 5.

Merka Lász|Ó
polg ester

Kihirdetési záradék:

A rende|et k ih irdetése a helybenszokásos modon megtortént'

Pusztavá m, 2013.

iK

ozl

szeptemb

ítési

i tcÍi

krl

IJ

BÍl

ffi-il}
Je9Yzo

Dr. Lég rádi
Je9YzO'
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1. melléklet a 8/2013. (IX. 5.) önkormányzati rendelethez 
Pusztavám Szabályozási Terve – Jelmagyarázat 
Pusztavám Község Belterületi Szabályozási Terve, M = 1:2000 
[5.3-2, 5.3-4, 5.4-4, 6.1-1, 6.1-3, 6.3-1, 7.2-1 és 7.2-2 szelvények] 
Pusztavám Község Külterületi Szabályozási Terve, M = 1:8000 
[3., 5., 6. és 7. szelvények] 
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2. melléklet a 8/2013. (IX. 5.) önkormányzati rendelethez 
Telek beépítési minták M 1:1000 
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1. függelék a 8/2013. (IX. 5.) önkormányzati rendelethez 
Hatályos jogszabályok tájékoztató jegyzéke 

4. SZ. FÜGGELÉK 
 

Hatályos jogszabályok tájékoztató jegyzéke 
 

ÁLTALÁNOS 
A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény  
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. rendelet  
A településtervezési és az építészeti–műszaki tervezési, valamint az építésügyi műszaki 
szakértői jogosultság szabályairól szóló 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet  
A településrendezési és az építészeti–műszaki tervtanácsokról szóló 252/2006. (XII. 7.) 
Korm. rendelet  
A földhivatalokról, a Földmérési és Távérzékelési Intézetről, a Földrajzinév Bizottságról és 
az ingatlan-nyilvántartási eljárás részletes szabályairól szóló 338/2006. (XII. 23.) Korm. 
rendelet 
A telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes 
termelő és egyes szolgáltató tevékenységekről, valamint a telephely-engedélyezés 
rendjéről és a bejelentés szabályairól szóló 358/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet 
A területrendezési hatósági eljárásról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 
A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 
A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 
Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 
építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
A telekalakításról szóló 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 
Fejér Megye Közgyűlése 1/2009. (II. 13.) K.R.SZ. rendelete Fejér Megye 
Területrendezési Tervéről 
A telekalakítási és építési tilalom elrendeléséről szóló 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet 
A jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 
 

KÖZLEKEDÉS 
A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény  
A vasúti közlekedésről szóló 2005. évi CLXXXIII. törvény 
A közutak igazgatásáról szóló 19/1994. (V. 31.) KHVM rendelet  
A hagyományos vasúti rendszerek kölcsönös átjárhatóságáról szóló 103/2003. (XII. 2.) 
GKM rendelet [4. számú melléklet: a 103/2003. (XII. 2.) GKM rendelethez: Országos 
Vasúti Szabályzat] 
e-ÚT 02.01.41 számú Útügyi műszaki előírás a településrendezési tervek kötelező 
alátámasztó közúti közlekedési munkarészeinek tartalmi követelményeire 
e-ÚT 03.01.11 számú Útügyi műszaki előírás a közutak tervezésére 
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e-ÚT 03.03.21 számú Útügyi műszaki előírás a szintbeni közúti csomópontok 
méretezésére és tervezésére 
e-ÚT 03.02.21 számú Útügyi műszaki előírás közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló 
létesítmények útcsatlakozására 
 

KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény  
A régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
393/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 
Az örökségvédelmi hatástanulmányról szóló 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 
Az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999. (VIII. 13.) 
FVM rendelet  
 

KÖRNYEZET ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 
A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény  
A természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény  
A vad védelméről, a vadgazdálkodásról, valamint a vadászatról szóló 1996. évi LV. 
törvény  
Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 
Egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 
rendelet  
A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 
szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet  
A környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet  
A környezetkárosodás megelőzésének és elhárításának rendjéről szóló 90/2007. (IV. 
26.) Korm. rendelet 
A fás szárú növények védelméről szóló 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet 
A nemzeti parkok területének övezeti kategóriákba való besorolásáról szóló 14/1997. (V. 
28.) KTM rendelet  
Az érzékeny természeti területekre vonatkozó szabályokról szóló 2/2002. (I. 23.) KöM-
FVM együttes rendelet  
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM 
rendelet  
Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett 
földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet 
 

TERMŐFÖLDVÉDELEM 
A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény  
A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény  
A szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági felhasználásának és kezelésének 
szabályairól szóló 50/2001.(IV.3.) Korm. rendelet  
 

ERDŐVÉDELEM 
Az erdőről, az erdő védelméről és az erdő-gazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. 
törvény 
Az erdőről, az erdő védelméről és az erdő-gazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 
végrehajtásáról szóló 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 
 

VÍZVÉDELEM 
A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény  
A vízitársulatokról szóló 2009. évi CXLIV. törvény 
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A vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet  
Az ivóvíz minőségi követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről szóló 201/2001. (X. 25.) 
Korm. rendelet  
A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények 
védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet  
A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet  
A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. 
rendelet  
A vízgyűjtő-gazdálkodás egyes szabályairól szóló 221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet  
A nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett 
területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek 
értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról szóló 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet  
A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 
(II. 7.) Korm. rendelet  
A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 
létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. 
rendelet 
A vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről szóló 18/1996. 
(VI. 13.) KHVM rendelet  
A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések 
besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25) KvVM rendelet  
A vízszennyező anyagok kibocsátására vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes 
szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 
A használt és szennyvizek kibocsátásának ellenőrzésére vonatkozó részletes szabályokról 
szóló 27/2005. (XII. 6.) KvVM rendelet 
A felszín alatti vízkészletekbe történő beavatkozás és a vízkútfúrás szakmai 
követelményeiről szóló 101/2007. (XII. 23.) KvVM rendelet 
A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 
létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokról szóló 30/2008. (XII. 31.) KvVM 
rendelet 
A földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges 
határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM 
együttes rendelet 
A felszíni víz vízszennyezettségi határértékeiről és azok alkalmazásának szabályairól szóló 
10/2010. (VIII. 18.) VM rendelet 
A folyók mértékadó árvízszintjeiről szóló 11/2010. (IV. 28.) KvVM rendelet 
 

ZAJ-  ÉS REZGÉSVÉDELEM 
A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) 
Korm. rendelet  
A környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 
3.) KvVM-EüM együttes rendelet  
 

LEVEGŐVÉDELEM 
A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM 
rendelet  
A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások 
kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 
A levegőterheltségi szint és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátásának 
vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról szóló 
6/2011. (I. 14.) VM rendelet 
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HULLADÉKGAZDÁLKODÁS 
A hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény  
A veszélyes hulladékok országhatárokat átlépő szállításának ellenőrzéséről és 
ártalmatlanításáról szóló, Bázelben, 1989. március 22. napján aláírt Egyezmény 
kihirdetéséről szóló 101/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet  
A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló 
98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet  
A települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló 
213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet  
A hulladékok jegyzékéről szóló 16/2001. (VII. 18.) KöM rendelet  
A települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és 
üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló 5/2002. (X. 29.) KvVM rendelet  
A területi hulladékgazdálkodási tervekről szóló 15/2003. (XI. 7.) KvVM rendelet  
A biohulladék kezeléséről és a komposztálás műszaki követelményeiről szóló 
23/2003. (XII. 29.) KvVM rendelet  
Az építési és bontási hulladékok kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004. (VII. 
26.) BM-KvVM együttes rendelet  
A hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályokról és 
feltételekről szóló 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet 
 

TŰZVÉDELEM 
A tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. 
törvény  
Az Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról szóló 28/2011. (IX. 6.) BM rendelet  
 

EGÉSZSÉGÜGY 
Az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. törvény  
 

BÁNYÁSZAT, GEOLÓGIA 
A bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény 
A szénhidrogén szállítóvezetékek biztonsági követelményeiről és a Szénhidrogén szállító-
vezetékek biztonsági szabályzata közzétételéről szóló 79/2005. (X. 11.) GKM rendelet 
 

KÖZMŰVEK 
A víziközmű szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény 
MSZ 7487/2-80 
MSZ 7487/3-80 
 

VEZETÉKES GÁZELLÁTÁS 
A földgázellátásról szóló 2008. évi XL. törvény 
A földgázellátásról szóló 2008. évi XL. törvény rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 
19/2009. (I. 30.) Korm. rendelet 
 

VILLAMOS ENERGIA 
A villamos energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény 
A villamosmű biztonsági övezetéről szóló 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet  
 

HÍRKÖZLÉS 
Az elektronikus hírközlésről szóló 2003. évi C. törvény  
A távközlési építmények engedélyezéséről és ellenőrzéséről szóló 29/1999. (X. 6.) KHVM 
rendelet  
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TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 



Pusztav{m Kiizs6g Onkormdnyzat
K6pvisel6-testiilete

8066 4usz(avfm. Kossuth LFios u' 64-66,.

Kdsziilt Pusztav6rn K<izs6g Onkormrinyzat Kepvisel6-testiiletdnek 2012. okt6ber 03-rln
megtartott nyilv6nos til6s6r6l.

J e g y z 6 k 6 n y v i  k i v o n a t

Pusztavdm K0zsgg Onko,rmfpvzat
K6pvisel6-testii let6nek

9 9 I 20 12.(\..3.1 haitir ozata

Pusztav6m Kdzs6g 0nkorm6n y zat Kdpvisel6-testtilete Pusztav6m
Krizs6g telepiil6srendez6si terv6nek pontszerii m6dosit6s6t
hatirozza el. Felhatalmazza Merkatz Liszlo polgiirmestert, hogy a
lakoss6g kcir6ben a m6dosit6st meghirdesse.

Felel6s: Merkatz Lhszl6 polgtirmester
Hat6rid6: folvamatos

K.m.f.

Merkatz L6szl6 s.k.
polgiirmester

A kiadmriny hiteles:

Pusztaviim . 2013. februar 20.

Wachtlem6 Briickl Anna s.k.
jegyzo

5r-F"\



Pusztavdm Kiizs6g Onkormrinyzat
K6pvisel6-testiilete

Kdszrilt Pusztav6m Kdzsdg Onkorm6nyzat Kepviselo-testtilet6nek 2012. okt6ber lg-rin
megtartott rendkivtili nyilv6nos iil6s6r6l.

J e g y z 6 k d n y v i  k i v o n a t

Puszlavf m KQzs6s 0nkormdnyzat
K6 pv is el6 -te s tii.l e t6n ek

102 | 20 12.(X.18.1 hathr oVata

Pusztav6m K<izs6g Onkormrinyzat Kdpvisel6-testtilete megtiirgyalta,
6s fgy hatitrozott, hogy szabirlyoz6si terv6nek m6dositiis6t rendeli el.
A m6dosft6s r6szek6nt a szabdlyozrisi tervben az 1224 hrsz-ri rit nem

Fqlel6s : Merkatz Ldszlo polg6rmester
Hatr[rid6: folyamatos

K.m.f.

Merkatz L6szl6 s.k.
polg6rmester

A kiadmriny hiteles:

Pusztav6m, 2013.jrilius 22.

Wachtlern6 Brtickl Anna s.k.
jegyzo

Dr.



Pusztavfm Kiizs6g Onkormdnyzat
K6pvisel6-testiilete

8Q66 Pgsztav{.m. 4pssu,th Laios u. 64-66.

K6sztilt Pusztavdm K0zs6g Onkorm6nyzat Kfipviselo-testiiletdnek 2012. november 2l-en
megtartott nyilv6nos til6s6rol.

J e g y z 6 k 6 n y v i  k i v o n a t

Pusztav6m Kcizs6g onkorm6nyzatinak K6pvisel6-testtilete
megt6rgyalta 6s rigy hatirozott, hogy szabiiyozilsi terv6nek
m6dosit6silt rendeli el. A m6dosit6s rdszekent a szabitlyoziisi tervben a
0125128 hrsz-ri ingatlan belteriiletbe von6sra keriil, a 818/l hrsz-ir 6s
81812 hrsz-ri ingatlanok vonatkoz6shban a telekhatrir rendez6se a
kialakult 6llapotnak megfelel6eir rn6dosul.
A kdpviselo-testtilet felhatalmazza Merkatz Liszlo polg6rmestert,
hogy a gondoskodjon a feli.ilvizsgiiat tervezovel val6 egyeztet6s6rol, a
helyi 6pit6si szabiiyzat 6s szab6lyozitsi terv m6dosit6s elok6szit6s6r6l,
6s az egyeztet6si elj6r6sok lefolytat6s6t kdvet6en azt elfogad6sra
terj essze a k6pvisel6-testiilet el6.

Felel6s: Merkatz Lfszlo polg6rmester
Hatririd6: folyamatos

K.m.f.

Merkatz L6szl6 s.k.
polg6rmester

A kiadm6ny hiteles:

Pusztav6m, 2013 . jtilius 22.

Wachtlem6 Briickl Anna s.k.
jegyzo

K6pvise16-tpstiilgt6nek
111120 12.(XI.2 I .) hatir ozata

(.\

hi

(-



Pusztavdm K6zs6g Onkormfnyzat
K6pvise16-testtilete

Q066 Puqztaydm. 4gss,utlr Laios u. 54-66.

Kesztlt Pusztav6m Kcizs6g Onkorm6nyzat Kepvisel6-testriletdnek 2012. november 29-en
megtartott nyilv6nos til6s6rol.

J e g y z 6 k d n y v i  k i v o n a t

Pusztayf m Kiizs6e Onkgf mi[4vz4t
K6pviqel6-testiilet6nek

13 0 | 20 12.(Xl ?9 .\ hathr ozata

Pusztaviim Kdzs6g Onkormrinyzatinak K6pvisel6-testtilete
megt6rgyalta 6s tigy hatirozott, hogy szabilyozilsi terv6nek
m6dositiis6t rendeli el. A m6dositiis r6szekent a szabillyozdsi tervben a
071/2 hrsz-ri valamint a 07212 hrsz-ri ingatlanok vonatkoz6silban a
telek kdtelez6en zoldfeli.iletk6nt tartand6 r6sz6nek cs<ikkent6s6t rendeli
el. A k6pvisel6-testiilet felhatalm azza Merkatz Lfuszlo polgiirmestert,
hogy a gondoskodjon a feltilvizsgitlat tervez6vel val6 egyeztet6s6r6l, a
helyi 6pit6 s i szab iiy zat 6 s szab6lyo zitsi tew m6do sit6s e ldk6szites6rdl,
6s az egyeztet6si elj6r6sok lefolytatris6t kcivet6en azt elfogad6sra
terjessze a k6pviselo-testiilet el6.

Felel6s: Merkatz Ldszl6 polgrirmester
HFtdrid6: 2012. december 6.

Kmft.

Merkatz Lriszl6 s.k.
polg6rmester

A kiadmtiny hiteles:

Pusztav6m, 2013.jrilius 22.

Wachtlern6 Br0ckl Anna s.k.
jegyzo
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ELŐZETES SZAKHATÓSÁGI VÉLEMÉNYEK 
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KÖZBENSŐ SZAKHATÓSÁGI VÉLEMÉNYEK 



FEJÉR MEGYEI KORMÁNYHIVATAL
Építésügyi és orökségvédelmi Hivatal

Allami Főépítészi Iroda

Ügyszám: FED/O1/39 -3l2OI3 '
Ügyintéző: Székely Nóra (8 221512-253)
Hiv' szám: I]35l20I2.

Tárgy: Pusztavám településszerkezeti terv,
szabá|yozási terv és helyi építési
szabá|yzat (HESZ) módosítása több
ponton
- közbenso vélemény -

Merkatz Lász|ő polgármester
Pusztavám Község onkormán yzata
PUSZTAVAM
Kossuth Lajos u.64-66.
8066

Tisztelt Polgármester Úr!

Pusztavám Község településszerkezeti teIV, helyi építési szabá|yzat és szabá|yozási terv
módosítására irányuló dokumentáciőjen áttekintettem, arról az épített környezet alakításáról és
védelméről szóló, többször módosított |997, évi LXXVIII' törvény (továbbiakban: Étv.) 9. $ (3)
bekezdése szerinti - kiizbenső - állami főépítészi véleményt az a|ábbiakban adom meg

Településfei Iesztési diintés :
A hatályos településrendezési eszközök módosításáró1 Pusztavám Község Képviselő-testülete

. |02120|2.(X.|8.) számú ok. Határozat - Piackialakításával kapcsolutbun,

. 1 1 7l2012.(XI'21.) számu ok. Határo zat _ a OI25l28 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonással
és a művelő dési ház telekrendezésével kapcsolatban,

. |30l20|2.(XI.29.) számú ok' Határozat - a O7Il2 és O72l2 hrsz-ú telkeket érintő
kötelezően zöldfelületként tartandó terület felülvizsgá|atával kapcsolatban

határ o zatában dö ntött, melyet máso latban Irodám r észér e me gkül dtek.

A tervdokumentáció tartalma :
. Jóváhagyandómunkarészek:

- Szerkezeti terv leírás módo sítő határozat
- Módosított szerkezetiterv kivágatok:

. Ila. sz. melléklet: Pusztavám Község Településszerkezeti fedvényterve M :
1 :1 0000

. llb, sz. melléklet:YáLtozások bemutatása M: 1:l0000
l 2. sz. melléklet: Változások szöveges leírása
. 3. sz. melléklet: Biológiai aktivitásérték szinten tar1ása

- Módositott szabá|yozásitervlapok
. l. melléklet: Jelmagyatázat, Belterületi Szabá|yozási Terv M: 1:2000 (5.3-2,

5.3-4,
. 5.4-4,6.1-l, 6.7-3,6.3-1,7.2-| és 7.2.2 sze|vények), Külterületi Szabá|yozási

Terv M: 1:8000 (3.,5 ' ,  6, és7. szelvények)
- Helyi építési szabá|yzatmódosító rendelet tervezete

Levelezési cím: 8000 Székesíehérvár. Szent István tér 9. Üg1'intézés helye: 8000 Székesfehérvár,Yárkörűt22-24.|^e|:22l5|2-250,061301248-9455 
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. 2. melléklet Telek beépítési minták M l:1000

. 1. fiiggelék: Hatályos jogszabályok tájékoztato jegyzéke
. Alátámasztómunkarészek:

- Városrendezés
- Területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangja
- Tájrendezés, környezeta|akítás
- Közlekedés
- Közművesítés
- Elektronikushírközlés

Teryelőzmények:
Az Etv' 9.s (2) bekezdésében előírt elozetes állami fóépítészi állásfoglalást megkérték, azt, a
FEDl0Il39-1120|3 ügyszámú levél a|ap1án megadtam' Közbenső @tv l.51:; bekezdése szerinti)
véleményezésre 2073. május 22-én érkezett megkeresés és dokumentáció.

országos Teriiletrendezési Tervről szóló 2003. évi XXW. törvény (a tovtÍbbiakban: oTrT)
ter iiletfe lh as zn d lds ai és övezete i :
Te r u l e tfe l h q sznó l á s'.

r Települési térség
. Mezőgazdaságitérségi
. Erdőgazdálkodásitérség
. Országos műszaki infrastruktúra-há|őzatok és egyedi építmények

országos övezetek:
. országos okológiaihá|őzatövezete
. Kiváló termőhelyi adottságú erdoterület övezete
. országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete
. Fe1szíili'' 'izek vízminőség-védelrni vízgyűjtő területének övezete
. Ásr'ányi nyersanya g-gu,áá|kodási terület övezete
. Kiemelten érzékeny felszín a|atti vízminőség-védelmi terület övezete

Fejér Megyei onkormdnyzat Közgyíílésének l/200g. (II.I3.) sz. önkormónyzati rendelet Fejér
megyei területrendezési terv(tovdbbiakban: FMTrT) terüIetfelhasznúItÍsai és övezetei
Tc r ü l c tfe I ha szna l ó s'.

. Erdőgazdálkodásitérség

. Mezőgazdaságitérség,

. Yízgazdálkodásitérség

. Hagyományos vidéki települési térség

. országos és térségi műszaki infrastruktúru-há|őzatok és egyedi építmények
Térségi övezetek:

. Magterület, ökológiai folyosó, puffer terület övezete

. Kiváló termohelyi adottságú erdőterület övezete

. országos illetve térségi komplex tájrehabilitációt igénylo terület övezete

. Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete

. Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyíijtő területének övezete

. Ásványi nyersanya g-gazd,álkodási terület ivezete

. Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete

. Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete

. Yízerőziónak kitett terület övezete

. Széleróziőnak kitett terület övezete

Lcvelezési cím: 8000 SzékesÍ.ehérvár, Szent István tér 9. Üg1'intézes he|1'e: 8000 Székes|ehérvár,várkörűÍ22-24
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ff iáhozszükségesmódosítások(I22a;I227;I23OlI;|230l2hrsz-ú)
2. Művelődési ház telekrendezése
3. Belterületbe vonási igény, területfelhasználási. szabá|yozási módosítással (0125/28 hrsz)

4. kotelezően zö'dfelü'etként tartandó terület felti'vizsjálata és csökkentése (07Il2;07212

hrsz)
5.Aszabályozási tervkülterü let i6.sz.terv lapján3dbhibásanfeltüntetett övezet i je l

javításra kerül.

Szerkezeti Terwel kapcsolutos észrevételek:

Szerkezeti terv módosítása .rr"n niog],. ,'.- .emelek, 
ugyanakkor javasolom a jovoben

megfonto'ni, hogy egy tömbön.belül Jsuk u leglellemzább ierületfelhasználásnak megfele'ő

területhasználat kerüijön kiváiasztása' Nem célszerű tömbön belül a telkenkénti

területfelha sznáIáskialakítása, melyet*JJ ornr o.5 (2) bekezdése is megerősít. Lz l. és 2. sz.

módosítás esetében a településtozponti vegyes területfelhasználásban minden tervezett és

meglévő funkció elhelyezheto lett volna.

Hetyi Építési Szabdlyzattal (továbbiakban: nrsz| és SzabályoztÍsi Terwel kapcsolatos

észrevételek:

Közlekedési területek esetében az oTÉKnem különb oztetimeg a I és II. rendű közlekedési céIú

közterületet (kt), ezért kérem .gv,eg.,",' íezelni, mint közle]kedési terület (Köu), ettől eltérő

szabá|yozást a helyi gyűjtőút, o,,1ago. ..ilékút,-i1l'"tve a kerékpárút és 
'gya'ogút 

kaphat. A

közutak osztályba ,o,iia,u esetén hJsználatos az I.Y, osztályba sorolás,' de ez a szabáIyozás\

tervek esetében nem relev áns (az I. és II. rendű utak fout kategóriát ielentenek, melyek

P,.isztar'átn teiepülését nem érintik). A kt jelkulcs sem'.megfe1elő, mert a jelkulcs szerint az első

nagybetű a területfelhasználás jeIlegére utal, a kisbetűs indexálás az övezeÍijellegre. A ,'kt,. a

foldhivatali alaptérképi adat a|apjánközterüíetet jelent' A jelkulcs a\apján,,Kt'' jel a különleges

temetore vonatkozik, a beépíté,." n"* szánt területfelhasználások közott a közlekedési terüIet

nem Szerepel. Kérem a koitertilet,"-uo,'átr.ozó jelkulcsok megfelelő módosítását, szabáIyozás

pótlását.

A HÉSZ előírásaiban javaslom a ,,bajuszos,' bekezdést ,,flancia'' bekezdésre javítani.

A 2.$ (1) bekezdésében e1ütés történi, javaslom a teleket, te1ket szóra korrigálni'

A 4. sz. módosítás - bánya területe - esetében a hatályos terv szerinti, kozút felöl tervezett

zöldsáv megtartását j avaslom.

eltérővéleményekegyeztetése,apo1gármesterá l ta l összehívott

r.""li'T't",lu"o.o ' 
Lzt az érdekeltet, aki a véleménye zés\ eljárás során írásbeli -

ti;amtgazgatási szerv esetében iog.,abályon.a1apuló - véleményt nem adott, vagy adott,

de az egyezIeÍőtárgyaláson ,'uuírvo' meghívás ellenére nem vett részt, a továbbiakban

kifogást nem emelő v é|eményezonek kell tekinteni.

Szabályos a meghívás, u-",inviú" : 
-Ét::9.s 

(4) bekezdésnek.megfelelően -, a hely és

az idopont megje1ölése,,"r u.'ei"ményezési "l'á.áJ 
valamennyi érdekeltjének megküldik,

és a tárgyalas elott legalább 8 nappal történik.
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A meghívó mellé kérjük mellékelni az észtevételekre adott önkormányzati szándék
szerint kialakított válaszokat, hogy az érdekeltek az egyeztetó tárgyalásra fel tudjanak
készülni.
Kérjük az eltérő véleményeket egyetértéssel lezárni, mert irodánk nem bírálhatja felül
más államigazgatási szerv jogszerű szakmai véleményét - és a jogszerű észrevételek
rendezetlensége esetén irodánk nem javasolhatja a tervek jőváhagyását, illetve a
jogszabállyal ellentétes állapotra fel kell hívnia az önkormányzati képviselő testület
figyelmét.
Ismételten felhívjuk a Íigyelmet, hogy a terv a magasabb rendű jogszabályokkal és
területrendezési tervekkel nem lehet ellentétes.
Az Étv. 9'$ (6) bekezdése szerint a véleményezési eljárás befejezése után a
településrendezési eszkozöket az e|fogadásuk előtt - a beérkezett, de el nem fogadott
véleményekkel és azok indokolásával együtt - a polgármesternek legalább egy hónapra
a helyben szokásos módon kózzé kell tennie azza|,hogy az érintettek akozzététel ideje
alatt azokkal kapc so latban é szrevéte lt tehetnek.
Etv. 9. $ (8) bekezdése: A polgármester (főpolgármester) az elfogadást követően l0
munkanapon belül gondoskodik a helyi építési szabá|yzat, a településrendezési tervek és
a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokolásának - amennyiben ennek az
információtechnológiai feltételei fennállnak, az önkormányzat honlapján való
köZzététe|érő|' A polgármester az elfogadást követően 10 munkanapon belül
megküldi a helyi építési szabáiyzatot, a településrendezési terveket és a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokolását az azok véleményezésében részt
vett államigazgatási szerveknek és szakmai vizsgálat céljából az á||ami főépítésznek.
Ha a véleményezési eljárásban részt vett vélemény-nyilvánításra jogosult á||amigazgatási
szervek azt ész|e|1k' hogy a települési önkormányzat nem vette figyelembe jogszabályon
alapuló véleményüket, úgy e kérdésben kialakított álláspontjukról 15 munkanapon belül
táj éko ztatj ák az á||arr,l Íbépíté szt.
A fóépítészi tevékenységről szóIő 19012009, (IX. 15.) Korm. rendelet 7. s h) pontja
szerint az állami főépitész ellátja a településfejlesztési koncepcióról, az integrált
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 31412012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(Eljr.) meghatározott szakmai feladatokat. A Eljr. 43. $ (3) bekezdése értelmében
amennyiben az á||ami főépitészjogszabályi ütközést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a megyei kormányhivatalnál - a polgármester egyidejű tájékoztatása mellett - a
településrendezési döntés jogszerűségével kapcsolatos törvényességi felügyeleti eljárás
lefolytatását.
AzEtv.9. $ (12) bekezdése: A helyi építési szabá|yzatot és a településrendezési terveket
azok összes munkarészével, valamint a megállapításukról szóló - külön jogszabály
szerinti - jegyzőkönyvvel, a véleményezési e|járás dokumentumaival, továbbá az á||ami
főépítészi, illetve a miniszteri véleménnyel együtt, a képviselő-testületi megállapításuk
után 15 napon belül a jegyző köteles megküldeni a helyi önkormányzatok törvényességi
ellenőrzéséért felelos szervnek, vagyis tárgyi esetben a Komárm-Esztergom Megyei
Kormányhivatalnak.
Az Étv.59. $-a rögzíti az áI|ami főépítész elektronikus nyilvántartási kötelezettségét a
településrendezési eszközök tekintetében' Az előírással összeftiggésben az elfogadott
helyi építési szabályzatot, a településrendezési terveket, az azo|<hoz - az egyeztetési
eljárás során - beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolását, az egyeztető tárgyalás jegyzőkiinyvét, és az egyéb - az eljárás
során keletkezett - dokumentumokat kérem dieitális adathordozón. *.pdf
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formátumban megküldeni irodám részére. Kérem a jóváhagyott terveket papír
alapon is szíveskedjék megküldeni.
AzEtv' 9. $ (8) bekezdése szerint az elfogadott jóváhagyott településrendezési terveket
(koncepciót és szerkezeti tervet) vagy azok vonatkoző részét, illetőleg kivonatát a
polgármesternek meg kell küIdenie az azokvéleményezésében részt vetteknek.
Felhívom továbbá a figyelmet, hogy az Epítésügy Dokumentációs és Információs
Központról, valamint az országos Epítésügyi Nyilvántartásról sző|ő 31312012, (XI. 8.)
Korm. rendelet 4's (l) bekezdés e) pontja alapján a településrendezési eszközöket, a
rendeletet vagy határozatot és terv-mellékletet az önkormányzat döntését követő 30
napon belül a jegyző köteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentációs Központ részére
ingyenesen átadni, illetve megküldeni.

A fenti állásfoglalást másolatban javasoljuk megküldeni a tetvezőnek, hogy a feladatok
egyeztetett értelmezése is elősegítse az eredményes tervkészítést.

Székesfehérvár, 2013' iúnius 7.

Tisztelettel:

' t ,

Fakász Tamás
állami főépítész
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FBrÉn Mncynt
Konn,lÁNYHIvATAL

For,nnwnrALA
FoloÜcyt oszrÁry

Szám: 10.10712013'
Előadó: Mészáros János Elek
8E 22t513-2r9

Tárgy: Pusztavám község
telepü lésrendezési terv
módosításának
véleményezése

Hiv.szám: -

Merkatz Lász|ó úr,
polgármester

Po|gármesteri Hivatal
Pusztavám
Kossuth Lajos utca 64.
806ó

Tisztelt Polcármester Úr!

Pttsztavám község telepii|és-szerkezeti terv módosításának hivatalunkhoz f,enti számon
benyirjtott tervezetével kapcsolatban az 1997. évi I,XXVilI. tv. 9. $ (3) bekezdés a|apján az'
alábbi vélemérryt adom:

A termőfiild véde|méről szó|ó ?,007. évi CXXIX. tön'ény (továtltriakban Tfvt.)
szabá|yozza a termőfiild más célú hasznosításának engedé|yezését' Ezért javasolom. hogv a
településrendezési terv, helyi építési szabá|yzat és szabályozási terv elkészítése során a.jövőberri
engedélyezés szempontjait szíveskedjen figyelembe venni. A Tfvt' 9-l l. $' szerint:

-ingatlanügyi hatósági engedéllyel lehet termőÍtildet más célra hasznosítani. A termoftjld más
célú hasznosításának nrinősril: a hasznosítási kötelezettségtol történo olyan időleges Vagy
végleges eltérés, amellyeI a ternrofold a továbbiakban mezőgazdasági hasznosításra
alkalmatlanná válik illetve termoftjld beltertiletbe vonása esetén.

-A termőftjld más célú hasznosítása időleges vagy végleges lehet.
-Termőfii|det más célra csak kivéte|esen - elsősorban a gyengébb minőségű termoftild

igénybevételével - Iehet felhasználni.
.Az átlagosnál iobb minőségií termőfiildet más célra hasznosítani csak időlegesen, illetve

he|vhez kiitött ieénvbevétel céliábó| lehet. A termőftildnek hulladéklerakó céljára történő
igénybevétele esetén a könryezetvédelmi és természetvédelmi követelmények betartása mellett,
mezőgazdasági múivelésre alkalmatlan vagy át|agosnál gyengébb minőségű termőftjld más célú
hasznosítása engedélyezheto.

-Helyhez kötcitt igénybevételnek kell tekinteni különösen a meglévő létesítmény bovítését,
közlekedési és közmÍi kapcsolatainak kiépítését, valamint a bányatizemet és egyéb természeti
kincsek kitermeléséhez szükséges létesítmény't is.

-Az igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelő legkisebb terii|etre kell korlátozni.

8000. SzékesÍ.ehérvár. Várkörút 22.24, l.eleÍ.on: 

'líil';il'1;'iJ'l'i,?'lol,T.ffin.,8 

l Ij-mail: sze kesÍ.ehervar-mr?r]takarn9t'hu



-A Tt\1. 15. S
felhasználásra kerülő

A termoÍtjld fogalom
értelmében ,,termőÍÖld: aZ
nyilv ánÍ art ásban szrjntó

Kapj(tk:

t,/ Címzett
2./ Móri Járósi Hivatal Jór(tsi
3./ Irattar

8000. Székest.ghérvár, VárkÖrút 22-24.

i <rtijmöIcrös kert. rét

( j ) bekezdese aiap.1án belterületi. i1letoleg beépitesre szánt területi

területek rot,uamatáian. a településfejlesztés megvalósításától fiiggően,

vonhatók a belterületbe.
A termőfi)ld Maglarorsztíg legnag;obb feltételesen megújuló természeti erőforrósa,

melynekmennyiségivédelmeafi)ldhivatalfeladata. ..
Az épitettkörnyezet alakításáról és íedelméről szóló 1997. évi LXXvn. törvény 8.$ (1)

bekezdés h./ pontja és a (2) bekezdés c'l pontja Szeilnt:
:r;iö'.,.'|iilJ-ilil-ngv"r"-n" t.tt venni a területtel és a termőfiilddel va|ó

. ! : !  ^4^ ^^.| '  ^|. 'ón 
far i i IaÍ-

;;ék;;!"'}Jii"oe.., a települések beépítésére szánt területe csak olyan terület-
,  |  |  .  !L ' -  

'_^ 
r-::^|xt+ Áo i-Ánrrha

ffi#ffiá.";il;;" növelhető, amilyen cé|ra a te|epiilés már tleépítésére kijelölt és igénybe

vett területén betül nincs megfelelő terület.

Az ingatlan-nyilvántartás szerint jelenleg Pusztavámon átlagosnál jobb minőségű

termőfiild a gyiimiilc,ti. 3, kert 3, szántó i,,3., 4, i, szőlő 4, legelő 2, rét 3, 4 műve|ési ágban

és minőségi osztályban nyilvántartott terület.

meghatározása a termőfloldrol szóló 1994' évi I,V. torvény 2.$ a.)

a'ftldrészlet, amelyet a telepíilés kiilteriiletén CE ingatlan-
asított terü!eI

a ternőfoltlnek nem minősülő ingaÍlanokra.
B) .1 rermőföldre vonatkozó rendelkezéseket -

s:ahályok kil,ételét,el - alkaltnazni kell a mező-,

':. A wÍ l. $. etső é,s harmadik bekezdése
,íffii;Tíf;ő,ény 

hatólya mtn,iníi tű,ő1ow,e, vaiamint - h, n tTrvény így rendelkezik -

a .folclvédelemre e törvényben megállapított

erdőgazd'asági művelés alatÍ ólló belterületi

/ttldre ir
.\ Íbnti 1ogszabál1.ok alapján a foldhivatalnak a belterÍileti mezó- vagy erdőgaz,dasági

n-rr'ir.e]és alatt álló iöldekie es mái. kivett ingatlanokra floldvédelmi tekintetben nincs hatáskore,

ezért aZ ilyen területeket érinto 1., 2. ei +. számú módosításokkal kapcsolatosan nincs

véleményünk.

A 3' nródosítással érintett O|z5l28 hrsz-ú ftldrészlet átlagosnál jobb minőségű, ezért csak

hel1lrezköt ött igénybevételeseténelképzelhetőakivonás.

Az elfogadott településrendezési eszkőzt kérjük, digitális adathordozón (cd-lemezen)

hir.atalunkhoz eljutatni szíveskedjen.

Székesfehérvát' 2013.június 1 8.

Tisztelettel:

Holczheim Gábor
hivatalvezeto nevében és megbízásából

Lajkó Akos
osztályvezeto

Földhivatala

l.elcÍtln : 22l 3 | 2-69 6. 3 l 2.(t8 l Far : 22 l 329.3& |
Honlap: http://t'c.lcr. fbldhivatal.hu

F--maiI : szekesfehcrvar mí@rtakarnet.lru
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vÁRoSI ÖxxoRuÁNyzarMOR
Jegyzője

8060 Mór, Szent lstván tér 6.
T el; 22-560-804, F ax: 22-560-822

Szám: 1172-212013.
Ügyintéző: Gaál V. Afrodité
Tel:22-560-828

Pusztavám Község Önkormányzata
Merkatz Lász|ő pol gármester

Pusztavám, Kossuth L. u. 64-66.
8066

T ár gy : Pusztavám község településrendezési
tervének módosítása során
előzetes véleménvezés

Tisztelt Polgármester Úr!

Megkeresésére válaszul a tewezett módosításokkal kapcsolatosan az alábbiakban felsorolt
építésügyi hatósági észrevételeket teszem.

A Pusztavám, 1223 és 1230l1-2hrsz.-ű ingatlanokra vonatkozóan megállapított új övezeti határok
és tervezett irányadó telekhatárok megvalósulásával a meglévő öltöző épület mögött 3 m hátsókert
maradna' azonban a Pusztavám Község helyi építési szabá|yzatának (a továbbiakban: Hész.)
módosításáról szóló egyeztetési anyag és az országos településrendezési és építési követelményekrőL
sző|ő 253l1997. (Xil,20.) Korm. rendelet a|apjár,' a terüietre megállapítható hátsókefi mérete ó nr.
igy az övezeti határnak megfelelő telekalakítáS nem lenne engedélyezheto.
A fenti területet érinto - hatóságomnál folyamatban lévő - piac épület építési engedélyezésére
vonatkozó eljáráshoz becsatolt tervdokumentáció az épület elhelyezése tekintetében nem felel meg
az e gy eztetési anyag tervez ett irányadó tel ekh atárainak.

A Pusztavám' 818/1 és 818/2 hrsz.-ú ingatlanok övezeti előírásai között szerepel a maximális 50 %-
os beépíthetőség. Javasolom megvizsgálni, hogy a területet érintően Van-e tervben - a jelenleg
hatóságomnál Íblyamatban lévő Művelodési Ház bővitésén túl - további fejlesztés, melyrrek
megvalósítása összhangban van-e a Hész' beépítési és egyéb előírásaival.

A tervezett módosítás szerint ..aYt-SZl30l4,5l600 és a VI-SZl50l7,5lI500 építési övezetek esetén
az épület elhelyezhető az elokert elhagyásával is..' Javaslom az e|őirás ..épület és épületrész
elhelyezhető'' szövegezésűre vá|toztatását. így az előkert elhagyásának lehetősége egyér1elművé
válik meglévő épület bővítése esetén is.

A jelenlegi Hész. zárő rendelkezése á|ta| biztosított lehetőség miszerint a rendelet
hatálybalépésekor folyamatban lévő ügyekben a hatályon kívül esett és a hatályos rendelet előírásai
közül a kedvezőbbet lehet alkalmazni - jelen módosítás záró rendelkezései között nem Szerepel. Így
a módosító rendelkezéseket a Íblvamatban lévo üeyekben nem lehet alkalmazni. iavaslom ennek
felülvizsgá1atát.

Mór' 2013. június 14.

' . .  :  -  .

dr. Pálla József
jegyző

Tisztelettel:
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FEJÉR MEGYI]I KORMÁNYH|VATAL
AEpítésü91'i és Orökségvédelmi Hir'ataI

Áttami Főépítészi Iroda

Üg1'szám: FED/O1/39-712013. Tárgy: Pusztavám településszerkezeti terr.. szabál-vozási
Üg.'.intéző: Székel.v Nóra terv és hel'vi építési szabáI:.zat (HÉSZ) módosítása
Hiv. szárn: 20-3012012. több oontorr

- zárő vélemény -

Merkatz Lász|ő polgármester
Pusztavám Község Onkormán yzata
PUSZTAVAM
Kossuth Lajos u.64-66.
8066

Tisztelt Polgármester Ur!

Pusztar'ám Község településszerkezeti terv. lrel1'i építési szabáI5,zat és szabáI;,ozási terv
módosítás dokurnentációját kérésére áttanulm;inyoztuk. A településrendezési eszközökről a
kör'etkező záró szakmai r.éleménr,t adiuk:

Ten.ezési feladatok:
1. Piac kialakitásához szükséges módosításclk (1224: 1227 123011: 1230/2 hrsz)
2. Műl'e1oilési ház telekrendezése
3. Belterületbe vonási igény. területfelhaszná1ási. szabá|yozási módosítással (0125/28 hrsz)
1. kötelezően zöldfelületként tartandó terület felülvizsgálata és csökkentése (07112:" 07212

hrsz)
5. A szabályozási terv külterületi 6. sz. lervlapján 3 db hibásan feltüntetett övezeti jel

javításra kerül.

Eszrevételeink aZ 1997. évi LXXVIII. törr'énv Gtv') 9. $-ban meghatározott szakmai
véleményezési elj árásról :
Az Étv. 9.$ (2) bekezdésében előírt elozetes r'é]emény a FED/O1/39-Il2O|3 üg,vszámú levél
szerint megadva. A 9.$ (3) bekezdésben eloíi: közbenső főépítészi állásÍbglalást megkérték
(FED/O1/39-3120|3 iktatószámú levél szeritrt megadva). A véleményezésben érdekelt
államigazgatási szervek körét a 25311997.(>iII.20.) Kormányrendelet (oTÉrl 3. szátnti
melléklete Í"arta|mazza. E'gyeztetó tárgyalás 2013. július 12.én került megtaftásra" Az
államigazgatási szervek összesített iratanyagainak áttanulmányozása után megállapítható" hog,v
az egyeztetés eljarás |ezáru|t.

Szakmai vé|eményem összefog|alása:
Pusztavám Község településszerkezeti terv és a 17l2004.(IX.30.) rendelettel jóváhagyot1
Pusztavám Község helyi építési szabá|yzat (továbbiakban: HESZ) módosítására irányuló ten,
készÍtése tekintetében zárő véleményem egyetórtő, javaso|om annak testületi jóváhagvását'
amennyiben a rendelet tervezet ,,zárő rendelk.ezése'' 12.$ (4) bekezdése ttir|ésre kerül.

L,er.elezési círn: 8000Székes1-ehérl 'ár.SzentIstr 'án1ér9 i.]{rr intézéshcl1c: 8000Székcsfehérr.ár.VárkÖrú1 22-24
1.c|:2215 l2-250" 06/30/2' l8-9' l55 Fax: 22l5|2-259 e-mail: al lami.Íbepiteszlr i;feicr.kdrkh.hu



.\ rendelke zés a hatóság részére

esetben serr-r alkalmazható. hog1'

rendelet tervez-etbe.

^1
isr

eIeoüIés
etni kell

mérlegelési jogkött

az eg1.ik érdekelt

előtt a

ult I tEtv.9.Á_16

a

biztosít, ezért 1ogszabályban abban. az

véleményező szerv javaslatára ker.ült a

Tájékoztatom' hogy azÉtv'9.s (7) bekezdése szerint: ..A településszerkezeti ten.és a hely' i

építéSi szabá\yzaÍ". a 9lA'-9lg. $-uart és a 9/D. \-barr meglratározott e.setek kirételéie] -

leckorábban a megállapításuktót ,,a*itott 30. napon léptethe1ok hatál)-ba... nrelr r onatkozik

ieien módosításra is.

@^,É*n.n(6)bekezdéseszer intavéleményezésiei járásbefejezéseutána

te1epülésre'd.,j,i,eszközöket u'".r^úuaásuk elott 1 a beérkezett. de e] nem fogadott

vé1eményer.r..i e , azok indokolásával eg'vütt - a polgármesternek legalább egy hónapra

a helyben szokásos n-ródon xo''i r."rr t".o,,i" azia."io*' az érintettek aközzététel ideje

alatt azokkal kapc sol atban é s zrer.ételt tehetnek.

. Étv. 9. s (8) bekezdése: a porga,mester (főpolgármester) az elfogadást követoen i0

munkanapon belül gondoskodft';;;l";i óiü,i .'íuaryzaÍ.- atelepülésrendezési tervek és

a beérkezett r.é]eménr ek figr eie.t. n",n vétele indókolasanak - amennyiben ennek az

információteclrnológiai Íeitéteiei Í-ennállnak, aZ önkormányzat honlapján való

kozzétételéIol .Apolgarmester^Zelfogadástkt ivetően10munkanaponbelü|
megküldi a hel1'i építési ,,un?5''ut.: 1 

.":l.'p:lésrendezési terveket és a beérkezett

vélemén1'ek fig1'elembe nem 
'ttJa..x 

indoÉolását az azok véleményezésében részt

vettál lamigazgatási."".nek,,"késsza}imaivizsgálatcéljábólazál lamifőépÍtésznek.
Ha a vélernén-vezési eljárásban rlszt vett velemén,ln,,iir'ánitásra.jcgcsult á11aniga'zgatási

Szerl,ek azt észlelik. 1rog}' u ..t.pt,t.,i onk.o1lá1y:zat nem vette figyelembe jogszabál5'on

alapuló r.élelrrénrüket. úgr e.reidesben kialakított álláspontjukról 15 munkanapon belül

Í:1[:'''?u$i::JiHi]:!iJl.lxi', 190/2009. ÍlX 15.) Korm. rendelet 7. $ h) pontja

szerint az á'larrri Íöépítész .rra1:' a településíejlesztési koncepcióról" aZ integrált

településÍejlesztési stratégiárói és a te'eptilésrenáezési eszközökrő1. valamint eg}'eS

településrendezési saiátos jogin..,*.nyekr'o1 szólo 3 14l2O12. (Xl. 8.) Korm. rendeletben

(Eljr.) meghatározott szakrnal }.tuauiotnu.. A Eljr. 43. s (3) bekezdése értelmében

amennyibú az áIiamifóépítész jogszabál,vi ütkozést észlel. ialadéktalanul kezdenrén-vezi

amegyeikormán;,hivatalnál-"apolgármestereg1. idejűtájékoztatásamel lett-a
telepüIésrendezési áontes jogszerűsé!".iát rup.soiatJs töir,én.vességi felügyeleti eljárás

f:"#,Tt .,,, bekezdése: A hel,,i épír"ési szabál,'zatot és.a településrendezési terveket

azok összes munkarészeu.r'. "áiu.ini 
u m.gatúpitasut<.u'.:1]: 

^- 
külön jogszabály

szerinti-jegyzőkönywel.u'et"-enyezésieljárásdokumentumaival.továbbáazál lami
fóépítészi" iiletr.e a miniszteri vélemánnyel eg1.ütt. a képr.iselo-testületi megállapításuk

után 15 napon belül a jeg-vzó köteles megktiraéni a hel)'i onkormán1'zatok törvényességi

ellenőrzésééfi felelős ,,..,'n.k. .'ug-vi, tár:gyi esetben a Éejér Meg1'ei Kormányhivatalnak.

- AzÉtv. 59. $-a rögzíti u' arru*l?építJsz e1ektronikus n1,ilr'ántartási kötelezettségét a

teleptilésrendózési észközök tekinteté'be n. Az előírással összefüggésben az elfogadott

helyi építési szabá|yzatot, a településrendezési ten.eket, kérem dieitális

Ler'elezési cím: 8000 Székesfehérr'ár. Szent lstván tér 9. (lg,'intézós hclr,e: 8.000 Székcs'bhérr'ár. VáIkÓfút ]].].l

|el: 221512.250. 06/30/248.9.155 Fax: z.z)slz- i i() c-rnai l: ai lami.ÍbepitcszlalÍL' ier.kdrkh.hu
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adathordozón. *.pdf fgrr4átumban m'9sr<'ji||eni irodám részére. Kérem a

jóváhagyott 6^.t.t p"pí. ulup* i. szíveskedjék megküldeni.

- AzEtv. 9. $ (8) bekezdése szerint az elfogaaotijovahagyott teleptilésrendezési terveket

(koncepciót Js szerkezeti tervet) vagy azok yon1k ozo részéÍ'. illetőleg kivonalát a

polgármesternek meg kell külrlenie íz. azok vé|eménYezésében részt l'ettektrek.

- Felhívom továbbá a fig,velmet' hogy az Epítesüg. Dokumentá'c,io;. es 1nf1)platlitis

Központról. valamint aiorszáJ'o, Éiít..,tigyi N,.ihíntarrásról szóló j13 ]()1], t-\i 8,)

Korm. rendelet 4. s (1) bekezdés .j pont3á alapján a településrendezesi eszl'özoket. a

rendeletetvagyhatározatoÍ.ésterv-mel lékletetazön l; .ornránrzatdi jntesetkörett . .1()
naponbelü lajeg5,zőköte les.a(2)bekezdésszer intaDokumentáciosKi jzpclr-r l reszere
iniyenesen átadni. illetve megküldeni.

Z,árő szakmai véleményemet azÉt,.9. $ (6) bekezdés b) pontja alapjárr adtanl ki.

Székes|ehérvár. 201 3. augusztus 6.

Tisztelettel:

-J-

Székely Nóra
Fakász Tamás
ál lami 1öépitész-

tler ében és rlregbízásából

Lel.elczési cím: 8000 Szekcs1thérvár. Szent lstván tór 9. LJg1 intczés helr.e: 8000 Székes1.ehérr'ár. Várlorúi 22.24

Te|:22l512-250" 0ói301248.9.155 Fax: zzst:.l'-iig e-rnail: allami.lbepiteszlrilfe.ier.kdrkh.hu
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