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Pusztavim Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
17 £2004. (1X.30.) sz. rendelete
Pusztavam Kozség telepiilésrendezési tervéhez (1999),
illetve annak feliilvizsgilatdhoz (2004) készitett
és egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési szabdlyzatrél (HESZ)

Pusztavam Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§-a és az
1997. évi LXXVIIL. - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lé torvényben
biztositott feladat- és hataskorében eljarva az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatidlya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatdlya Pusztavam kézség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni feldjitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban
egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak
- az altalanos érvényi jogszabalyok rendelkezései;

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK);
- ajelen rendelet és a hozza tartozo6 szabalyozasi tervek
szerint szabad.

A szabalyozas elemei
2.8

1 A szabalyozasi terv elemei kotelezdek vagy iranyadoak.

2 L. rendli kotelezd szabdlyozasi elemek:
- teriiletfelhasznalasi egység hatara;
- szabalyozasi vonal ha kiil6nb6zé teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el;
- 0Ovezeti hatarvonal ha kiilénbozo teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el;
- az Ovezeti jelnek a teriiletfelhasznalasra utalo jele;
- az athalozat és az atfeltaras rendszere.

3) Az I. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek moédositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
felilvizsgalata és modositasa keretében keriilhet sor.

(4) II. rendii kételezo szabalyozasi elemek:

- a(2) bekezdésben nem emlitett kitelezd elemek.

(5) A II. rendi kotelez6 szabalyozasi elemek modositasa legalabb a tomb egészére
kiterjedd részletes szabdlyozasi terv készitésével, illetve meglévd szabalyozasi terv
modositasaval térténhet meg.

(6)  Irdanyadd szabélyozasi elemek:

- irdnyado szabdlyozasi vonalak;
- iranyado¢ telekhatarok.

(7) Az irdnyadé szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi tervek alapjan, illetve az utak

keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.
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Teriiletfelhasznalas

3.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a terillethasznalat intenzitdsatdl, illetve a jogi
allapottdl fiiggben belteriiletre, illetve kiilteriiletre oszlik, amelyekre a kiillonb5z6
1éptékben elkésziilt szabalyozasi tervek hatélyosak (Belteriilet 1 : 2000, Kiilteriilet 1 :

10 000).
2) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt); illetdleg
b) beépitésre nem szant
teriiletként lett besorolva.
(3) Beépitésre szant teriiletek:
- lakoteriiletek: kertvarosias lako
falusias laké
- vegyes teriiletek: telepiiléskdzponti vegyes
- gazdasagi teriiletek: kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
ipari (banya) gazdasagi
mezdgazdasdgi tizemi gazdasagi
- ldiil6teriilet: tidiildhdzas tidild
- kiildnleges teriiletek: sportolasi célu (nagy kiterjedésii) teriilet
temeto teriilet
4) Beépitésre nem szant tertiletek:

- kozlekedési és kdzmoiiteriiletek: altaldnos, illetve kozuti
vasuti
- zoldteriilet (k6zpark, koztér)
- erdéteriiletek: védelmi (védett és védo)
gazdasagi
egészségiigyi-szocidlis, turisztikai
- mezdgazdasagi teriiletek: altalanos mezbgazdasagi

kertes mez6gazdasagi
korlatozott funkcidji mezdégazdasagi

- egyéb teriiletek: vizgazdalkodasi
II. BEL- ES KULTERULET

Az igazgatisi teriilet tagozodasa
4.8

(N A telepiilés kozigazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitdsatol, illetve a jogi
allapottol fliggden - a terv szerint - az alabbi részekre oszlik:
a) belteriilet - ezen beliil k6zponti belteriilet és Vérteskert;
b) tervezett belteriilet;
c) kiilteriilet - ezen beliil kiilteriileti lakott hely:
Sikéros, Pusztavam vasutallomas, Készenléti lakas.
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A belteriileti hatar modositasa

5.8

A belteriileti hatar tervezett modositasarol a szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni az érvényben 1év6 vonatkozoé rendeletekben és utasitasokban foglaltak
alapjan.

Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fuggvényében, ilitemezhetden az alabbi

teriiletrészeket:

- a Rékoczi F. utcatdl délre 1évo - jelenleg mezbgazdasagi hasznositasa - teriiletet (~
1,5 ha) lakoteriilet-fejlesztési céllal;

- a Béke u., illetve Tancsics M. utcatol nyugatra 1évd - jelenleg mezdgazdasagi
hasznositasu - teriileteket (0132/2, 0125/13-28 hrsz.) lakotertiilet-fejlesztési céllal (~
10 ha);

- az evangélikus templomtol északra 1évd - jelenleg szolgdltaté gazdasagi, illetve

mezOgazdasagi hasznositasu (048/8-29 hrsz.) - teriiletet (~ 4,0 ha) szolgaltatd

gazdasagi teriiletfejlesztési céllal;

a Tancsics M. utcatol délre 1évo - jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu (0137/9

hrsz.) - teriiletet (~ 3,0 ha) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet fejlesztése

céljabol;

- az Ibolya utcatdél északnyugatra 1évd - jelenleg mezdgazdasagi hasznositasi -
teriilletet (~ 5,5 ha) lako- (udiilé-), vegyes- és kozlekedési teriilet fejlesztése
céljabol.

Tartalék teriiletnek kell kezelni az esetleg felmertil6 tavlati fejlesztések érdekében

- a097/3-10 hrsz.-u - jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu - teriiletet
(~ 8,0 ha) lakéteriilet-fejlesztési céllal;

- Kossuth L. u. 40-140. sz. telekvégek északnyugati oldala (belteriileten beliil)
lakoéteriilet-fejlesztési céllal;

- Ifjisag u. mogotti teriiletek (0149/8-17 hrsz.-G teriilet ~ 60 m széles része
lakéteriilet-fejlesztési céllal;

- a Tejtermeld €s Szolgiltaté Szovetkezet majorhelyétdl nyugatra, illetve északra
1év4 teriileteket az tizemi teriilet bovitése céljabol;

- a Vértesi Erdmi RT. Mérkushegyi Bényaiizemét, illetve a téle nyugatra 1évé
teriiletet (071/2 hrsz.) ipari gazdasagi teriilet fejlesztése céljabol;

- a Bokodi ut K-i oldalan lévd 046/3-13 hrsz.-i - jelenleg mezdgazdasagi
hasznositast teriileteket - ipari gazdasagi teriilet fejlesztése céljabol;

- a Markushegyi banyalizem déli banyaudvarat, illetve a komyezetében lévé -
teriileteket (0137/2, 0137/10-11, 0144/1, 0145 hrsz.) - ipari gazdasagi teriilet
fejlesztése céljabol.

A tervezett lako-, illetve gazdasdgi teriileteken a belterilletbe vonas el6tt teriiletet

felhaszndlni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A

belteriiletbe vonast kovetden a kodzben épiilt épiiletek bontisa kartalanitas nélkiil

elrendelheto.

A tartalék teriiletként jeldlt teriiletek célja a hosszu, illetve nagy tavban sziikséges

fejlesztések  teriileti biztositisa. A  tervezett teriilet-felhasznalasi kategéria

megvalositasaig, illetve a teriilet belteriiletbe vonasdig, atmenetileg a jelenlegi)
rendeltetésnek megfelel6 besorolast kell figyelembe venni. Amennyiben konkrét igény
jelentkezik a teriiletnek a tavlati (tartalék) teriilet-felhasznalasi kategéria szerinti



hasznositasara, a Képviseld-testiiletnek csak a szabdlyozasi tervet kell médositani, mig

a teleplilésszerkezeti terv modositast nem igényel.

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

(D

Lakoteriiletek épitési dvezetei

6.

a) kertvarosias lakoteriilet (KEL);
b) falusias lakétertilet (FL).

)
3)

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk szerint lehetnek:

A lakoteriiletek épitési fvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
A Kkertvarosias lakoteriilet jellemzOen laza beépitésli, dsszefliggd nagy kertes, t6bb
Onalloé rendeltetési egységet magaba foglalo lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten az OTEK 13.§-a és 32.§-a szerinti épitmények helyezheték el.

4

A kertvarosi lakoéteriileten (KEL) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre - az alabbi tablazatokban megallapitott - beépitési jellemzdkkel lehet:

Epitési vezet jele KEL-0/30/4,5/1200 | KEIL-0O/30/4,5/900 KEL-0/30/4,5/700
Beépitési mod oldalhataron 4ll6 oldalhataron allo oldalhataron all6
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 1200 min. 900 min. 700
Telekszélesség (m) min. 15 min. 15 min. 14
Telekmélység (m) min. 50 min. 50 min. 40
Zldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
Kozmilvesitettség min. részleges min. részleges min. részleges

Epitési vezet jele KEL-527/30/4,5/900 | KEL-SZ/30/7,5/900 KEL-0/30/4,5/550
Beépitési mod szabadonallo szabadonallo oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 900 min. 900 min. 550
Telekszélesség (m) min. 18 min. 18 min. 14
Telekmélység (m) min. 45 min. 45 min. 30
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
Kézmivesitettség min. részleges teljes min. részleges

Epitési Gvezet jele KFEL-IK/30/4,5/900 | KEL-IK/30/4,5/550 KEL-CS/40/4,5/250
Beépitési mod ikerhazas ikerhdzas csoportos
Beepitettség (%) max. 30 max. 30 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 900 min. 550 min. 250
Telekszélesség (m) min. 14 min. 14 min. 6
Telekmélység (m) min. 40 min. 40 min. 40
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 40
Kodzmiivesitettség min. részleges min. részleges teljes




A falusias lakoteriilet jellemzGen alacsony laksiirliségli, a beépitett telekrészhez

(5)
kapcsolodo, vagy o6nallo, nagy - mezbgazdasagilag hasznositott - kertteriilettel is
rendelkezik, s amely lak6épiileten kiviil mez6- és erdégazdaségi, valamint a lakossagot
nem zavaro kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten az OTEK 14.§-a és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetok el.

(6) Falusias lakoteriileten (FL) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
dvezetekre, az alabbi tablazatokban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

Epitési Ovezet jele FL-0/30/4,5/1200 FL-0/30/4,5/900 FL-KO*/30/4,5/1200
Beépitési mod oldalhataron allé oldalhataron allo két oldalhataron alloé
Beeépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m”) min. 1200 min. 900 min. 1200
Telekszélesség (m) min. 14 min. 14 min. 15
Telekmélység (m) min. 50 min. 50 min. 80
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
Kozmiivesitettség min. részleges min. részleges min. részleges

*Helyi védelemre javasolt, jellegzetes pusztavami beépitési mod.

(7

)
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(10)

Az FL-KO/30/4,5/1200 jelu épitési dvezetre vonatkozoé tovabbi eldirasok:

a) A torténelmileg kialakult és még meglévo jellegzetes beépitési mod a szabalyozasi
tervben jeldlt tszakaszokon helyi védelemre javasolt.Ezeken az utcaszakaszokon
kiviil a Kossuth L.ajos utcdban 1j beépités esetén lehetdség van a jellegzetes
beépitési modnak megfeleld épitésre.

b) Az épiletek tetogerincét (mind a f6-, mind a gazdasagi épiileteknél) az
utcavonalra merdlegesen kell kialakitani.

c) Az épiiletek szélessége a foépiiletnél (lakohelyiségek) max. 7,0 m, a szemben 1évo
melléképiiletné] (gazdasagi épiilet) max. 3,0 m lehet.

d) A f6- és melléképiilet kozotti tavolsdg (udvar) szélessége min. 4,5 m kell legyen.

e) Az épitménymagassag (régen homlokzatmagassag) a foépiiletnél
max. 4,5 m, a szemben 1év6 melléképiiletnél max. 3,0 m lehet.

f) Az utcahomlokzat kiképzését (ablakok, tetényilas, parkany, tornac stb.) lehetbleg
a hagyomdanyok figyelembevételével kell kialakitani.

g) A telek max. 100 m mélységben épitheté be, ez tekintheté a szorosan vett
lakoteriiletnek. Az ezt meghaladé telekrész hazikertnek vagy korlatozott funkcidju
mezdgazdasagi dvezetnek tekintendd, ahol
- pince, préshaz kivételével - semmiféle épitmény nem épithetd.

Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezéséhez a jelslt épitési vonalat, illetve épitési

helyet kell figyelembe venni (lasd telekmintik), ezek hianyaban az OTEK 35.§-anak

vonatkoz6 elbirdsait kell alkalmazni. El6kert esetén az utcdban kialakult jellemzé
allapotot kell iranyadénak tekinteni.

Az Ovezetek ¢pitési telkein a melléképiiletekben a kertvarosias lakéteriileten:

Jarmiitarold, héztartdsi tarolo, kiskereskedelmi iizlet, barkdcsmihely, miiterem, pince,

préshaz, kisallattarté; a falusias lakoteriileten a fentieken kivill nagyallattarto,

gabonatdrolo, pajta létesithetd. Az éllattartd épiilet beépithetd alapteriilete a telek
teriiletének max. 5%-a lehet.

A melléképitmények kozil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény;

hulladéktarolo, kirakatszekrény, kozmiilecsatlakoz6, k6zmiip6tld, kemence, jégverem

létesithetd.



(1n

(1)

A szabélyozasi tervben elméleti hatarvonallal elvalasztott és hazikertnek (HK) jelolt
telekrészen - pince, illetve préshaz kivételével - semmilyen épitmény sem létesithetd.

Vegyes teriiletek épitési dvezetei

7.8

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint:
telepiiléskozpont vegyes teriilet talalhatd, amely teriilet t6bb ©6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalé, laké- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi,
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
¢épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden

nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
A teriileten az OTEK 16.§-a és 32.§-a szerinti épitmények helyezhet6k el.
(2) A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
3) Telepiiléskdzpont vegyes tertileten (TV) telket alakitani, illetve azt beépiteni az alabbi
- tablazatban megéllapitott - beépitési jellemzokkel lehet:

Epitési dvezet jele TV-S7/30/7,5/5000 | TV-SZ/30/7,5/1500 | TV-SZ,0/30/4,5/1500
Beépitési mod szabadonallo szabadonall6 szabadonallé
(oldalhataron allo)
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 7,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 5000 min. 1500 min. 1500
Telekszélesség (m) min. 50 min. 20 min. 20
Telekmélység (m) min. 80 min. 50 min. 50
Zoldfeliilet (%) min. 35 min. 35 min. 35
Koézmiivesitettség teljes teljes min. részleges
Epitési ovezet jele TV-0/30/4,5/1200 TV-0,72/40/4,5/400 TV-SZ/15/7,5/K
Beépitési mod oldalhatéron allo oldalhataron all6é szabadonall6
(zartsoru)
Beépitettség (%) max. 30 max. 40 max. 15
Epitménymagasség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 1200 min. 400 Kialakult
Telekszélesség (m) min. 15 min. 15 #
Telekmélység (m) min. 60 min. 25 "
Zoldfeliilet (%) min. 35 min. 30 min. 50%
Koézmivesitettség min. részleges min. részleges teljes

Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

(D) A gazdasdgi teriiletek sajatos épitési hasznalatuk szerint lehetnek:
a) Kereskedelmi, szolgéltato gazdaségi teriilet (KG);
b) Ipari gazdasagi teriilet (IG);

¢) Banyaiizemi gazdasagi teriilet (BG);

d) Mez6gazdasagi iizemi gazdasagi teriilet (MG).
2) A gazdasagi teriiletek épitési vezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.



A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet elsésorban a nem jelentds zavard hatasu

(3) :
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK
19.§-a és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

4) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az
alabbi - tabldzatban megéllapitott - beépitési jellemzdkkel lehet:

Epitési Gvezet jele KG-57/40/7,5/800 KG-57/40/7,5/2000 KG-57/40/7,5/K
Beépitési mod szabadonall6 szabadonallo szabadonallé
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitrnénymagasség (m) max. 7,5 max. 7,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 800 min. 2000 Kialakult
Telekszélesség (m) min. 20 min. 25 "
Telekmélység (m) min. 30 min. 50 "

Zoldfeliilet (%) min. 20 min. 20 min. 30
Kozmiivesitettség teljes teljes min. részleges
&) Az ipari gazdasagi teriilet elsésorban a kdrnyezetiiket jelentés mértékben nem zavard

ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodds épitményeinek elhelyezésére
szolgdl. A teriileten az OTEK 20.§-a és a 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(6) Ipari gazdasagi teriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az alabbi
- tablazatban megallapitott - beépitési jellemzdkkel lehet:

Epitési dvezet jele 1G-S7/40/10/4,0 1G-S7/40/10/1,0 1G-57/40/10/K
Beépitési mod szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 10 max. 10 max. 10
Telekteriilet (ha) min. 4,0 min. 1,0 Kialakult
Telekszélesség (m) min. 50 min. 50 "
Telekmélység (m) min. 100 min. 80 "
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25 min. 25
Kozmiivesitettség teljes teljes min. részleges

Az bvezetekben eldirt legnagyobb épitménymagassagtol egyedi esetekben - ha azt a
technologia megkéveteli (kémény, silé stb.) - az eltérést az épitési hatosag

A telken beliil a szabalyozasi terven elméleti hatdrvonallal elvalasztott és VZ-vel jelolt
teriiletrészen €plilet nem létesitheté és védézoldsavkeént alakitandd ki. A telekhatar

A bényaiizemi gazdasagi teriilet elsésorban a Vértesi Erémi RT Markushegyi
banyaiizemének a banyaszati tevékenységéhez sziikséges, a felszini banyaudvarokon
létesitett épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A bényaiizemi gazdasagi terilleten az OTEK 20.§-a és 32.§-a szerinti épitmények

Banyaiizemi gazdasagi teriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni a (6) pontban

(7
engedélyezheti.
¥
mentén kérben fasor telepitendd.
€))
(10)
helyezhetok el.
(D
meghatdrozott Svezeti jellemzdékkel lehet.
(12)

A jelenlegi banyaiizemi teriileteket (kivéve a 09/12 hrsz.-G tertiletet) a banya bezarasa
esetén a tovabbiakban ipari gazdasigi teriiletnek kell kezelni. Itt elsGsorban széba
jOheté hasznositds: kémyezetet nem zavaro, termékfeldolgozo, Gsszeszereld jellegi,

illetve szolgaltato jellegii ipar.
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A mezOgazdasagi iizemi gazdasigi terillet a mivelésbdl kivett majorok tertilete
(jelenleg a Tejtermel$ és Szolgaltatdé Szdvetkezet tulajdona), amely elsésorban az
allattenyésztéssel, illetve novénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi termelés
(allattartds, termékfeldolgozas, tarolas) épitményeinek elhelyezésére szolgal.
Elhelyezheté még kereskedelmi €s szolgaltato 1€tesitmeény is, illetve szolgalati lakds.

A mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési telkeinek beépitési jellemzoi:

Epitési dvezet jele: MG-SZ7/30/7,5/4,0

Beépitettség: max. 30%
Epitménymagassag: max. 7,5 m
(technolodgiai kévetelmény esetén névelhetd)
Telekteriilet: min. 4,0
Zoldfeliilet: min. 30%

A teriiletfelhasznélasi egység teriiletén beliil az elméleti hatarvonallal elvalasztott és
ZF-vel jelolt teriileteken beépitésmentes zoldfeliilet kialakitdsa biztositandd. Ezen
beliil a telekhatar mentén a fa-, illetve cserjesor telepitendo.

A kozség teriiletén 0j higtragyas rendszerti allattart6 telep nem létesithetd.

Udiil6teriiletek épitési ovezetei

9.§

Az udildteriiletek sajatos épitési hasznalatuk szerint lehetnek:

a) Udiiléhézas tdiiléteriiletek (U0);

b) Hétvégihazas udiiloteriletek (HU).

Az udiiloteriiletek épitési 6vezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Udiiléhézas teriileten olyan iidildépiiletek, tdborok, kempingek helyezhetok el,
amelyek tilnyomoan valtozé idiiléi kér hosszabb tartézkodasara szolgalnak (OTEK
22.9).

Az udiiléhazas tidiiloteriilet épitési telkeinek beépitési jellemzoi:

Epitési ovezet jele UU-82/10/7,5/2000 | UU-SZ/5/4,5/1,0 (Kemping)
Beépitési méd szabadonalld szabadonallo
Beépitettség max. 10% max. 10%
Epitménymagassig max. 7,5 m max. 4,5 m
Telekteriilet min. 5000 m’ min. 1,0 ha
Zoldfeliilet min. 50% min. 50%
Kozmiivesitettség teljes részleges

Udiildhazas diiléteriilet alakitando ki a banyaiizem megsziinése esetén a keleti
banyaudvar teriiletén (09/13 hrsz.).

Kemping, iidiilétabor l1étesitendd a Vadaszhaz kérnyezetében.
Hétvégihdzas idiiloteriilet alacsony épitménymagassagi és
idiiléegységes iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal (OTEK 23.§).

A hétvégihazas uidiiloteriilet épitési telkeinek be€pitési jellemzoi:

legfeljebb  két

Epitési vezet jele HU-S2/15/4,5/900 | HU-SZ/15/4,5/700

Beépitési mod

Beépitettség max. 15% max. 15%
Epiﬁnénymagasség max. 4,5 m max. 4,5 m
Telekteriilet min. 900 m? min. 700 m*
Zoldfeliilet min. 60% min. 60%

Kd&zmiivesitettség

szabadonallo

min. részleges

szabadonallé

min. részleges
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Az tdiiloovezetekben allattartdsi épitmény nem helyezhetd el.
Kivételt képez az tidiilohazas 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodé 16tartas.

Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
10.§

A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint lehetnek:

a) Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletek (SP);

b) Temeto, illetve kegyeleti rendeltetésii teriiletek (T) (KP);

¢) Szennyviztisztito telep teriilete (SZT).

A nagy kiterjedésli sportolasi céli - SP jelli - Svezetben kizardlag a sportolassal és a
szabadidd eltoltésével kapcsolatos épiiletek és kiszolgalé épitményeik helyezhetSk el:

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 10%
Epitménymagasség: max. 4,5 m
Telektertilet: min. 1,0 ha
Zoldfeliilet: min. 40%

A temeté (T), illetve kegyeleti park (KP) teriiletén kizardlag a rendeltetésiiknek
megfeleld épitmények helyezhetdk el:

Beépitési mdd: szabadonallo
Beépitettség: max. 10%
Epl’tménymagasség: max. 4,5 m
Telekteriilet: min. a kialakult
Zoldfeliilet: min. 40%

A szennyviztisztité telep (SZT) teriiletén csak az iizemeltetéshez sziikséges
épitmények helyezhetdk el:
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 30%
Epitménymagassdg: ~ max. 4,5 m
(technolégia fliggvényében lehet magasabb)

Telekteriilet: min. 1500 m?
Zoldfeliilet: min. 40%
Epitési ovezetek altalinos elirasai
11.§

A teriiletfelhasznaldsi egységen beliil 6nalléan szabalyozott zoldfeliileteken (hazikert
(HK), véddzold (VZ), kozterilleti z6ld (KZ)) épiilet nem alakithaté ki, egyebekben a
zOldteriiletekre vonatkozo 13.§ elirasait kell alkalmazni.

Az ¢épitési Gvezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK 42.§-anak
eléirasait kell alkalmazni.

Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelolt épitési
vonalat, illetve épitési helyet kell figyelembe venni (lasd telek beépitési mintdk); ezek
hianyaban az OTEK 35.§-4nak vonatkozé el6irdsait kell alkalmazni. El6kert esetén az
utcaban kialakult jellemz6 allapotot kell iranyadénak tekinteni.

Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eléirasokban meghatarozott - beépithetd
teriiletének 100%-a és a telek nem beépithets (szabad) teriiletének 50%-a alatt
létesitheté. A szomszédos lakoépiilettdl szamitott 3 m-en beliil mélyépitményt
(szennyviztarolot) elhelyezni nem lehet.
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Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzbéen nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének
szabalyait a vonatkozd €pitési §vezeti eldirasok szerint kell betartani.

Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (5) bekezdésben hivatkozott

eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévé
épiilet felyjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassig nem
novelhetd. Ha az épiilet lebontdsra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és az (5) bekezdés szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az $vezetre eléirt (azaz a kialakithato
telekteriilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére
vonatkozé szabalyok (tliztavolsag, oldal-, elé- és hatsokert méretek) betarthatok.
A jelenlegi telekméretek - kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetok.

¢) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az Gvezetre eldirtat,
akkor a meglevé épiilet felgjithatd, de atépités esetén az 0j épiilet magassiga nem
haladhatja meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaganak 4atlagat.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az 6vezetre eldirtnak, vagy az
eléirds szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt
atépitésnél vagy 0j épiilet elhelyezésénél nem érvényesitheté, akkor az épitési
hatésag meghatarozhatja az Svezeti elGirastdl eltéré beépitési modot a telekre
vonatkozo egyéb épitési eldirasok betartasa mellett.

¢) Telepszerli lakotelepi beépités esetén telekrendezést végezni, vagy épiiletekre
magastetOt €piteni csak legalabb a telektombre kiterjedd részletes szabalyozasi
terv alapjan szabad.

A telekszam csokkenésének megakadalyozasa érdekében tobb épitési telket egy

telekké 6sszevonni —kivéve ha a szabalvozasi terv ezt ugy rendeli — nem lehet.

Szerelt kémény elhelyezését csak a kézteriilettél tavolabbi,hétra felé esé homlokzaton

lehet engedélyezni.

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
12.§

A kozlekedési és kézmiiteriiletek rendeltetésiik, illetve hasznalatuk szerint lehetnek:

a) Altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek (K);

b) Vasuti kozlekedési és k6zmoiteriiletek (VK).

Az altalanos kozlekedési és kozmiteriiletek Gvezete - a vasuti és 1égi kozlekedést
kivéve - a kozlekedés, kézmii és hirkozlés céljara kijelslt teriilet. Az Svezetben az
OTEK 26.§-a és 33.§-a szerinti épitmények helyezhetSk el (a vasut, a vizi és légi
kozlekedés épitményeit kivéve).

A vasuti kozlekedés és kozmiiteriilet Ovezete a kozforgalmi vasutak és az
ipartertileteket kiszolgalé iparvaganyok céljara kijelolt teriilet. Az dvezetben az OTEK
26.§ (3) bekezdése, valamint a 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
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Zoldteriiletek
13.8

Zoldteriilet az allandéan novényzettel fedett kozterillet, amely nagysagatol,
elhelyezkedésétol és kiépitettségétdl fliggbéen lehet kdzpark (KP), illetve kozlekedési
teriiletekhez kapcsolddo szélesebb koztér, kdzkert (KZ).

A KP jelii kozpark teriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetok el, illetve a 27.§ (1)-(3) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

A KZ jell oOvezetben csak az altalanos kozlekedési és kozmoiiteriiletekben

meghatéarozott épitmény helyezheté el.
A kozpark teriiletének legalabb 60%-at névényzettel fedetten kell kialakitani, illetve

fenntartani.
Ko6zpark létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelvezése csak kertészeti

szakvélemény alapjan torténhet.

Kozpark teriiletén ¢és egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor
engedheté meg, ha

a) afaegészségi allapota;

b) a balesetelharitas;

¢) akozegészségligyl szempontok

azt feltétleniil sziikségessé teszik.

A Kossuth utcanak a Bajcsy-Zs. utcatél a Somogyi B. utcdig terjedd szakaszan
részletes novényfelmérésen alapulo fasitas, ndvénytelepités javasolt.

Erddéteriiletek dvezetei
14.§

Erdéteriilet a szabdlyozasi terven E-vel jelolt erdd céljara szolgald vagy erddsitésre

kijelolt tertilet.

Az erdéteriilet az erd6 elsddleges rendeltetése, illetve az épitmények elhelyezése
szempontjabol lehet:

a) védelmi erddteriilet (védett és védo) (EV);

b) gazdasagi erdéteriilet (EG).

Védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiilet nem létesithetd.

A Vértes T4jvédelmi Korzet teriiletén levd fokozottan védett erdéteriileten csak a
kutatast €s ismeretterjesztést szolgalé - épiiletnek nem mindsiilé - épitmények
helyezhetok el.

A Vértes Tajvédelmi Korzet nem fokozottan védett teriiletén az OTEK

32.§-a szerinti épitmények - nyomvonal jellegli vezetékek csak utak mellett vezetve -
¢s a szabadidf eltdltését, a turizmust szolgald, épiiletnek nem minésiild épitmények
helyezhetok el a természetvédelmi hatdsag egyetértésével.

A Veértes Tajvédelmi Korzet teriiletén kiviil levd védelmi rendeltetésii erdéteriileten az
OTEK 32.§ szerinti épitmények helyezheték el, ha azok az erddét védelmi
rendeltetésében nem zavarjak.

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten (EG) az erdégazdalkodast és a vadgazdalkodast
szolgalo épitmények, tovdbbd a turizmust, a szabadidd eltoltését szolgald - épiiletnek
nem mindsiild - épitmények (turistait, pihendhely, tornapalya, kerékparut stb.)
létesithetok.

Gazdasagi rendeltetésti erddteriileten az erdégazdalkodast és vadgazdalkodast szolgals
épliletek beépitési mutatoi a hozza tartozo "telek"teriileten:
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Beépitési maod: szabadonallo

Beépitettség: max. 0,5%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Telektertilet: min. 10,0 ha

Mezogazdasagi teriiletek
15.§

A mezbgazdasagi teriilet az azonos téjjelleg, foldhasznélat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési hasznalat, tovabba a tajképi és komnyezetvédelmi érzékenység alapjan az
alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (AM);

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (KEM);

¢) korlatozott funkciéji mez6gazdasagi teriilet (KM).

Altalanos mezdgazdasagi teriileten (AM) az OTEK 32.§-a szerinti épitmények, a
ndvénytermesztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds és szolgaltatas
épitményei, tovabba lakoépiilet helyezhetd el.

Altalanos mezdgazdasagi teriileten a (2) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak
feltételei:

Beépitési mod: szabadonallé
Beépitettség mértéke: max. 3%
Epitménymagasség: max. 7,5 m
Beépithetd telek teriilete sz616 mivelési agu telek esetén:
gazdasagi épiilet épithetd min. 3000 m* nagysagu telken
lakoépiilet épithetd min. 10 000 m’ nagysagu telken
Beépithet6 telek teriilete nem sz616 miivelési agu telek esetén:
gazdasagi épiilet épithetd min. 10 000 m* nagysagu telken
lakoépiilet épithetd min. 100 000 m* nagysagu telken
Kialakithato legkisebb telek sz616 miivelési ag esetén: min. 3000 m’
nem szO616 mitvelési ag esetén: min. 10 000 m*
Epitési teriilet: elokert, oldalkert, hatsokert: min. 10 m

Altalanos mez6gazdasagi teriileten a beépithet6ség szempontjabol sz616 mivelési gl
az a telek. amelynek teriilete legalabb 80%-an miivelt szoléiiltetvény taldlhatd. Sz6lo
mivelési 4gu telken gazdasagi épiilet csak a sz6l6- és borgazdalkodassal, tovabba
borturizmussal és kereskedelemmel 6sszefliggd lehet.

Kertes mezdgazdasagi teriileten (KEM) az OTEK 32.§ szerinti épitmények, pince, a
névénytermesztés céljat szolgald fdliasator, liveghdz ¢s ideiglenes tartozkodasra is
alkalmas préshaz, szerszam- ¢és terménytarolo helyezhetd el.

Kertes mezdgazdasagi teriileten az (5) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak
feltételei:
Beépitési mod: oldalhataron allo vagy szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 3% (de max. 90 m?)
Epitménymagasség: max. 3,5 m
Kialakithat6 és beépithetd telek tertilete: min. 1500 m’
Oldalkert  szabadonall6 beépités esetén: min. 3 m
oldalhataron 4ll6 beépités esetén: min. 6 m
Korlatozott funkcidoju mezdgazdasagi teriileten (KM) csak a telek mivelési aganak
megfeleld épitmények helyezhettk el az OTEK eléirasainak megfeleléen.



(&)

(D
(2)

3)

(1)

2

3)

4

Mez6gazdasagi teriileten erdd telepithetd, de az erd6 rendeltetéséhez kapesolodo
épiilet csak a szerkezeti terv és a szabélyozasi terv modositasaval Iétesithetd.

Egyéb teriiletek
16.§

Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggé teriletek (VT): a
vizfolyasok, tavak, tarozok vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo tertileteik.
Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelhéritast, a vizgazdalkodast szolgalo létesitmények
helyezhetok el. A Vértesi Tajvédelmi Korzet teriiletén 1évé horgasztd partjan egy
kozdsségi horgaszhaz 1étesithetd.

A kozosségi horgaszhaz legfeljebb 30 m” alapteriiletd, 3,5 m épitménymagassagu,
magastetés, tajbaillo épiilet lehet.

V. EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési létesitmények
17.§

A kozség tertiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kézlekedési létesitményt
elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet eldirasai

szerint lehet.
A kozutak és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott €pitési

teriiletet kell biztositani. A szabalyozasi szélesség csikkenthetd, ha a kozlekedési
hatésdg a keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan echhez
hozzajarul. A térképen nevesitett meglévé és megmaradé utcdk, utak esetében a

meglévd hatarvonalak képezik az utak épitési tertiletét.
A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozut létesitményei, berendezéser és
kozmiivek létesithetok, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb Iétesitmény csak a
kozlekedési hatdsag allasfoglalasa alapjan helyezhet6 el.
Kozuthaldzat elemei szaméra az alabbi szélességii teriileteket kell biztositani:
a) Forgalmi utak

Tervezett nyugati elkeriild Gt részletes utterv alapjan

8127. sz. 8sszekoto at

- Banyaiizem el6tti jelenleg kiiltertileti szakasz 25m

- Kossuth L. u. 124-144. kozotti szakasza min. 20 m
- Kossuth L. u. 36-122. " ! kialakult
- Kossuth L. u. 16-32. " " min. 20 m
- Kossuth L. u. 0-14. és [fjusagi u. 1-24. kdzott kialakult
- Majus 1. utcatol délre a jelenlegi belteriileten min. 25 m

- 8127. sz. dsszekdtd at Tancsics M. utcatdl délre lévo szakaszian a tervezett
kétoldali "szerviz ut" kialakitisaval 36-40 m szabalyozasi szélesség
biztositandé (szerviz ut 9-11 m + meglévd forgalmi 1t
18 m + szerviz at 9-11 m).

Pusztavami ipartelepi bekotout (gytjtoat jellegl)

- Pet6fi S. u. Altal-érig terjedé szakasza min. 20 m
- Petofi S. u. 18-144. kozotti szakasz kialakult (16-18 m)
- Pet6fi S. u. 146-152. " " min. 20 m

- Erdésor u. kialakult (18-20 m)
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Tervezett elkeriilé tt a Pet6fi u. és a Mori ut kozott 20 m
b) Gyidjtéutak, egyéb jelentsebb helyi utak
- Bacso B. u. 2-14. kozotti szakasz 20 m
- Bacso B. u. tovabbi szakasza kialakult (16-20 m)
- Tervezett atk6tés az Oroszlanyi utig 20 m

¢) Lakoutak, feltard utak

- Meglévé lakéutak meglévd szélessége édltaldban megtartandd

- Tervezett lakéutak, illetve szabalyozas min. 12 m
A szabalyozasi szélességbe esé meglévé épiileteken végezheté mindennemi épitési
tevékenység engedélyezése - a teriiletsdv kialakitdsdnak vdrhato idejét, az épilet
sajatossagat (eszmei ¢és gazdasagi értéke) mérlegelve - az illetékes hatosag
allasfoglalasa alapjan adhatoé meg.
Kozutak beépitésre nem szant (kiilterilleti) szakaszai mentén a szabalyozasi terven
jelslt véddtavolsagon (8127. sz. utnal 50-50 m) beliil épitményt elhelyezni csak az
illetékes utiigyi hatésag hozzajarulasaval szabad.
Orszagos kozforgalmi vastitvonal vaganyatol szamitott 50 m-en beliil épitmény csak a
vasuti hatosag hozzajarulasaval helyezhet6 el.
Az OTEK 42.§ (2) bekezdés szerinti parkolasi igényt elsédlegesen sajat telken belill,
vagy egyes kialakult intézmények esetében - hely hidnydban - az Snkormanyzat altal
meghatarozott kozteriileten kell kielégiteni. Uj épitési engedélyek kiadasakor a
parkolasi igényt a fenti paragrafus szerint kell kielégiteni.
Az Uj utak kialakitisdnal legalabb egyoldalon fasor legyen telepitendd. Ahol a
szabalyozasi szélesség, illetve a kozmiiadottsagok lehet6vé teszik, a meglévé utcakban

is fasorokat kell telepiteni, illetve kiegésziteni.

Kozmiilétesitmények
18.§

A kozmihalozatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirésait,
valamint a jelen szabalyozasi tervi elbirasokat, tovdbba a megfelelé 4gazati
szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmilétesitmények dgazati eléirasok szerinti védétavolsagait biztositani kell. A
véddtavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes {izemelteto
hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

Uj kézmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény —
épiilet, mitargy — épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevé kozmivezetekek
nyomvonalaval, vagy kozmulétesitmény telepitési helyével Iiitk6z6 meglevo
kdzmivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irdsok szerint kell kivitelezni.

A meglevé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak

— szilkség esetén — egyidejli rekonstrukciojarodl is gondoskodni kell.

Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirdsoknak megfelelé kdzmiivesités
biztositasa esetén adhato.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriiletén
épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhato, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett
kdzmiivesitettség mértéke szerint:

a./ lakoteriilet esetén
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falusias Ovezetben: a legalabb részleges kozmuellatas rendelkezésre all, kertvarosias
Svezetben: a legalabb részleges kozmuellatas rendelkezésre 4ll,

b./ vegyes teriileten

telepiilés kdzponti vezetben: a teljes kozmiellatas rendelkezésre all,

¢./ gazdasagi teriileten

termelési, szolgaltatasi 6vezetben: a teljes kozmiiellatas rendelkezésre 4ll, ettdl eltérni
csak szennyvizelvezetés vonatkozdsdban lehet, ha a szennyvizhalozati csatlakozasi
lehetéség tavolsaga meghaladja a 200 m-t, ekkor egyéb helyi megoldas alkalmazhato.
Egyéb megoldasnak tekinthet ha:
a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 10 m >-t, akkor
engedélyezheté kozmtpotld berendezés alkalmazasa. A térség kozesatorna
halézatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigorian - ellen-Orzétten — zart
szennyviztarolé medencébe kell Osszegyljteni és szippanté kocsival a kijeldlt
lerakéhelyre szallitani
napi keletkez$ szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m °-t és a megfeleld befogadd
rendelkezésre all, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitisara engedélyezhet6 helyben
létesitendé  szennyviztisztitd  kisberendezés alkalmazasa. A  kisberendezés
védétavolsag igénye nem nytlhat tul a gazdasagi teriileten és azt a tisztitasi hatasfokot
kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

d./ altalanos mezdgazdasagi és gazdasagi rendeltetésii erddteriileten

{izemi és lakoépiilet elhelyezése, illetve meglévd épiilet felsorolt célra torténd funkeid
valtasa akkor engedélyezhet6, ha az épiilet funkcidjdhoz sziikséges — szakhatdsagilag
engedélyezett — technoldgiai viz és ivovizellatas, tovabba a villamosenergia-ellatas
biztosithatd, valamint a szennyviz elvezetése a kovetkezok szerint megoldhato:

ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a kdzcsatorna-
halozathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezheté kdzmipotlo
berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna-halozatanak kiépitéséig a szennyvizeket
szigoruan — ellen-6rzétten — zart szennyviztarolo medencébe kell Gsszegyijteni és
szippanté kocsival a kijelslt lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna-hélozat kiépitése
a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon beliilig megkd&zeliti, akkor az
érintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzesatornara valo rakotésre.

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m >.t, a kozcsatorna-
haldzathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud ¢és megfeleld befogadd rendelkezésre
all, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitisara engedélyezheté helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés és véddtivolsdga €pitési
korlatozast nem okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell
teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghatdroz.

e./ kertes mezbgazdasagi teriileten kzmuvesitetlen esetben is adhato €pitési enged€ly.

(6)

(7
(8)

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek elrendezésénél
mindig a tavlati 6sszes kozmii-elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak
tavlatban varhaté kozmi szamara is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet
szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemti épitési tevékenységnél a meglevd és megmarado kézmiivezetékek, vagy
kézmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
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Utépitésnél, ttrekonstrukeional a tervezett kézmivek egyideji kiépitésérdl, illetve a
meglevé kézmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukei6jarol gondoskodni kell.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a belteriileten szennyvizek
szikkasztdsa még atmenetileg sem engedélyezheto.

A kozség szennyviz-csatorndzasat €s szennyvmtisztftését a 2003-ban késziilt
"Pusztavam kozség szennyviz-csatorndzdsa és 500 m’-es szennyviztisztité telep
engedelyezem terve" (Alba Geotrade Rt.) alapjan kell biztositani.

Az 500 m’-es szennyviztisztitot a Bacso Béla uton az 1543 és 1544 helyrajzi szamu
telkeken kell megépiteni, a fenti tervben tervezett technologiaval.

A szennyvizesatorna megépitése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a
csatornara valé rakotésre.

Meg kell sziintetni a nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba tortént szennyvizbevezetéseket.

A megengedettdl eltérd szennyezettségii szennyvizeket a keletkezés telkén belil eld
kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogé stb.), a kozcsatornakba csak megfeleld
elbtisztitas utan szabad bevezetni. Az elétisztitdst a hatdsagok altal el6irt mértékben
kell elvégezni.

A VIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a tdrsulati
kezelésti vizfolyasok partéleitél 4-4 m, az 6nkormanyzati kezelésben 1év6 vizfolyasok,
vizfeliiletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldaldn min. 2 m,
a masik oldalan min. 1 m szélességii sav karbantartds szamara szabadon hagyando.

A telepiilés hosszi tavu arculatformaldsat meghatarozo csapadékviz-elvezetési terv
készitendd és az épitésbe vont teriileteken, a rekonstrukcios teriileteken és az atalakulo
teriileteken a csapadékviz-elvezetést mar annak megfelelden kell kiépiteni.

Uj beépitésre szant teriileteknél, — amelyekre a kiiltertiletrdl felszini viz rafolyhat — a
teriilet-elokészitéseként a felszini vizek elvezetésére oOvarkot kell Iétesiteni. Az
svarkok befogadoba vezetési helyénél hordalékfogo létesitése sziikséges.

A beépitett teriileten meglevé, illetve tervezett zart csapadékcsatornaba a felszini
vizeket csak hordalékfogd miitirgyon torténd atvezetéssel szabad beengedni.

A Kossuth Lajos utcaban az Onkormdnyzat parkol¢jatél a Dézsa Gydrgy utig és
valamennyi 10 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utaknal azok szilard burkolatu
kiépitésénél, ttrekonstrukcional, — a kedvezébb utcakep kialakitdsa, a jobb kozlekedési
lehetéség és a kozmivesithetdség érdekében — zirt csapadékviz-elvezetd
csatornahaldzat épitése sziikséges.

A vizi kbzmiivek és a té vizjogi létesitési engedéllyel létesithetd. A t6 kialakitdsa csak
akkor engedélyezhetd, ha a vizutanpétlas szaraz iddjaras mellett is biztosithatd.

A foldhivatali térképen aroknak (vizfolyasnak stb.) nyilvantartott tertilet helyigényet
vizjogi létesitési engedély alapjan lehet modositani, funkciét vesztett arkot
megsziintetni csak vizjogi létesitési engedéllyel szabad. Arokba kozmiivet fektetni,
vagy utat kialakitani nem szabad.

A telepiilés belteriiletén a Kossuth Lajos utca I. litemben az Onkormanyzat és a Dozsa
Gyorgy ut kozotti, I1. iitemben a temet és a Béke utca kozotti szakaszan 4j villamos
energia kozép- és kisfesziiltségli, kozvilagitasi, valamint tavkozlési halézatokat épiteni
csak foldkabelbe fektetve szabad engedélyezni.

Ahol a meglevd halézatok fold feletti elhelyezése fennmarad, teriiletgazdalkodasi
szempontbdl, az utca-butorozasi €s utcafasitasi lehetdség biztositasa érdekében a
halozatokat kdzos oszlopsorra kell dsszevonni. Ezekben az utcakban parhuzamosan uj
oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhatd. Oszlopsorral terhelt utcaban ) villamos
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energia, vagy tavkozlo halézat — ha az a k6zos oszlopsorra nem tehetd — mar csak
kabelbe fektetéssel engedélyezheto.

A gézelosztas részben nagykdzépnyomdsu, részben kozépnyomasu, uj utcdk, €s a
meglevé utcdkat érintd terilletrendezési tervek készitése soran a szabalyozasi
szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

Kozépnyomasu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetéek el. A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az éptilet

alarendeltebb homlokzatara szerelhetoek.

Kornyezetvédelem
19.§

Levegétisztasag-védelmi szempontbol:

- a Vértes Tajvédelmi K&rzet teriilete kiemelten védett kategdriaba;

- Pusztavam tajvédelmi korzeten kiviil esé teriiletei védett kategériaba

tartozik. .

Pusztavam teljes igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények  tizemeltetheték, illetve épithetdk. amelyek légszennyezGanyag-
kibocsatdsa nem haladja meg az (1) bekezdés szerinti védettségi kategorara
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében zajt kibocsdtd, vagy rezgést okozd
létesitmény csak akkor iizemeltethet vagy épithetd, illetve barmely szolgaltato €s
lizemi tevékenység csak akkor folytathato, ha az ltala okozott zaj vagy rezgés mértéke
a kornyezetében nem haladja meg a 4/1984. (I. 23.) EiiM sz. rendeletben foglalt
hatarértékeket.

Uj 4llattart6 telep csak a helyi éllattartésrol sz616 OKR.-ben megfogalmazott el6irasok
és védotavolsagok betartasaval 1étesithetd.

Dogkut 1000 m véddtavolsagan beliil lakoéptilet, élelmiszer-feldolgozo,

-tarolo nem létesithetd.

Veszélyes hulladék az tizemek teriiletén atmeneti jelleggel a vonatkozo jogszabalyok
és hatosagi eloirasok szerint tarolhato.

Kommunalis szilard hulladék csak a hatosagilag kijelolt korzeti hulladéklerako telepre
szallithato (Mor igazgatasi teriiletén).

Technoldgiai eredeti szennyviz kozcsatornaba vagy élévizfolydsba csak akkor
vezethetd, ha el6tisztitdsa a vonatkozd jogszabalyokban és hatdsagi el6irdsokban
meghatarozott mértékben az lizem teriiletén megtortént.

Szennyviziszap és tragya taroldsa a belteriilettél 1000 m védétavolsdg betartdsdval
torténhet.

A tervezett szennyviztisztitd védodtavolsagan beliil (100 m) lako- és udiiléépilet,
illetve intézmény épiilete nem €pithetd.

Taj- és természetvédelem
20.§

Orszagos jelentéségli védett természeti terillet a Vértes Tajvédelmi Korzet teriilete,
ahol épitmények elhelyezése a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga egyetértésével
torténhet.
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Helyi jelentdségii természeti €rték:

a) rémai katolikus templom koriili vadgesztenyefa és harsfa liget
(Hrsz.: 1237);

b) romai katolikus temetdben levd harsfa (Hrsz.: 399);

¢) vadaszhaz parkja (Hrsz.: 1030/1).

A (2) bekezdés szerinti természeti értékek védelme érdekében:

a) fak csonkolasa vagy kivagasa csak kertészeti szakvélemeény alapjan a jegyzo
engedélyével akkor torténhet, ha a balesetveszély vagy a fak egészségi allapota azt
elengedhetetleniil sziikkségessé teszi;

b) a vadéaszhaz parkjéban épitmények elhelyezése, a park jellegének megvaltoztatdsa
a fas névényzet védelme mellett a jegyz6 engedélyével torténhet.

Az altalanos tajvédelem érdekében a patakpartok galériandvényzetét meg kell tartani.

A patakok kiilteriileti vizrendezése csak természetszerlen torténhet.

Virosépitészeti és kdrnyezeti értékvédelem
21.5

A virosépitészeti (miivi) értékvédelem kiterjed:

- orszagos miemléki védettségre;

- helyi védelemre.

Az orszagos miemléki védettség megallapitisira vagy visszavonasara a mindenkori
hatalyos torvények eldirasai szerint kell eljarni.

Orszagos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti eléirasok
megtartasaval, a teriiletszerkezeti, valamint a szabalyozasi tervben jelolt, illetve a
fliggelékben is felsorolt objektumok.

Az orszagos védelem alatt allo teriiletek, illetve objektumok kérnyezetében teriiletet
felhasznalni, épitési telket, illetve tertiletet kialakitani és beépiteni csak a muemléki
hatésag hozzijaruldsaval, illetve a miemlékvédelemre vonatkozo mindenkori
jogszabalyok betartasaval szabad.

A helyi védelem megallapitasira vagy visszavondsira az onkormanyzat képviseld-
testillete rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listdjanak
modositasa nem jar a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének modositasaval.

Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eléirdsok megtartdsaval a
teriiletszerkezeti, valamint a szabdlyozasi terven jeldlt, illetve a mellékletben is
felsorolt helytdrténeti, telepiilésképi szempontbol értéket képviseld épitmények
(esetleg kdrnyezetiik), valamint egyes utszakaszok jellegzetes beépitési strukturdja:

A felujitast, Atalakitist az épiilet (beépitési struktira) eredeti formavildganak
megfeleléen lehet elvégezni.

A védett épiilet csak igen indokolt, megalapozott esetben bonthato el. A hatésiagnak
joga van a dontés megalapozottsaga érdekében szakértéket bevonni. Ezen épiiletek
bontasa esetén az épiiletet fel kell mémi és a terveket és a fotddokumenticiot
archivalni kell.

A védett épiiletek allagmegévasahoz, a torténetileg hiteles architektira
visszaallitasdhoz, illetve a védett tszakaszokon torténd atépitésekhez a tulajdonos az
dnkormanyzattdl tdmogatast igényelhet, az Onkormanyzat tdmogatist adhat eseti
testiileti déntés alapjan.

A helyi védettségi értékekrol katasztert kell vezetni, amelynek aldtimaszt6 anyagat a
fényképes, rajzos és leird anyag képezi. A katasztert idészakosan feliil kell vizsgalni és

sziikség esetén modositani kell.
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Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes
személy kezdeményezheti megfelelo dokumentacié (fényképes, rajzos, leiré anyag)
alatamasztasaval.

Szabalysértést kdvet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkiil véltoztatast
eszkoz0l, és a torvény adta keretek kozott épitésrendészeti birsdggal sujthato.

Tilalmak és korlitozasok
22.§

Epitési és telekalakitasi tilalom ala esnek kdzcélh felhasznalas érdekében:

_ a 809/2 hrsz-u terilletnek a szabalyozasi tervben - piac, bucsu, szabadtéri
rendezvények céljara - lehatarolt része;

- a 818/1 hrsz.-u teriiletnek a szabélyozasi tervben - kozpark kialakitasa céljabdl -
lehatarolt része;

- 2694 hrsz.-u teriiletnek a szabalyozasi tervben utszabalyozassal érintett része;

- akozpark (KP) jelii teriiletek a jelen el6irasok 13.§-a szerint;

- avédelmi erdéteriiletek a jelen eldirasok 14.§-a szerint.

- Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriileten (KM), illetve az Altal-ér menti 100-
100 m széles savban a felszini vizek védelme. a telepiilés- és tajképvédelem
érdekében épiilet nem létesithetd.

- A tervezett szennyviztisztité véddtavolsagan belil lako- €s idiiloépiilet, illetve
intézmény épiilete nem épitheto.

Epitési korlatozas ala esnek véddtavolsag miatt:

- az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil, ahol épitmények a kozlekedési hatosag engedélyével létesithetok;

- az orszdgos kozforgalmi vasutak tengelyvonalatdl szamitott 50-50 m tavolsagon
beliil, ahol épitményt elhelyezni csak az illetékes hatosag engedélyével lehet;

- a dogkat 1000 m-es védétavolsdgan beliil, ahol 500-1000 m kozott lakoépiilet,
allattarto telep, élelmiszer-feldolgozo €s tarolo, 500 m-en beliil pedig semmilyen
épiilet nem létesithetd;

- tdiildteriilettd] 500 m tavolsagon beliil allattartd épitmény nem létesithetd;

- a banyahatasnak kitett (aldbanydszott) terilleten a banyavédelmi eléirdsoknak
megfeleléen lehet épitkezni (alapozas, épuletszerkezet, épiiletnézet, szintszam),

. kézmivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan belili teriiletek a jelen
eldirasok 18.§-a szerint;

- egyéb kornyezetszennyezd létesitmények (szeméttelep, szennyviztisztito telep)
véd6tavolsagan beliil a jelen elbirasok 19.§-a szerint.

Epitési korlatozas ala - egyéb szempontok miatt - eso teriiletek:

- a szabalyozasi tervben HK-val jeldlt hazikert teriletek. jelen eloirasok 6.§ (11)
pontja szerint;

- aszabalyozasi terven VZ-vel jelolt telekrészek a 8.§ (8) bekezdése szerint;

- a szabalyozasi terven KZ-vel jel6lt teriiletek a 13.§ (3) bekezdése szerint;

- akorlatozott funkciéju (KM) mezdgazdasagi teriiletek a 15.§ (7) pontja szerint.
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Novényzet telepitési tdvolsigra vonatkozo eléirasok
23.8.

Belteriileten az ingatlan hataratol a kovetkezo iiltetési tdvolsagokat kell megtartani:
a.) a 3 méternél magasabbra nem novod gylimolcs és egyéb bokor (€l6 sdvény)
esetében 0,5 m.
b.) a 3 méternél magasabbra nem névé gyiimoélcs és egy€b fa esetében 1 m.
c.) a3 méternél magasabbra névé gyiimdlcs €s egyéb fa valamint bokor esetében 2 m.

V1. ZARO RENDELKEZESEK
24.8

(H Jelen rendelet 2004.oktober 1-én 1ép hatalybarendelkezéseit a hatilyba lépést
kovetden, az 1. foku hatarozattal el nem biralt, folyamatban 1évé tigyekben nem lehet
alkalmazni.

(2)  Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti a helyi épitési
szabélyzatrdl sz616 1/2001.(1.31.) szamu dnkorményzati rendelet.

Pusztavam,2004.szeptember 29.

| \ i
VUG A WY )
Mer iilh'chne'\JI\v:«i/ElM Skéi w'\z/l\ \\

Kihirdetve: 2004. szeptember 30-an.
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Fiiggelék (ad. 21.§ (3) bekezdés)
Orszigos milemléki védelem alatt 4ll6 objektumok

Rk. templom (Hés6k tere, Hrsz.: 1237) Miiemlék
Ev. templom (Kossuth L. u. 129., Hrsz.: 1567) Miuemlék
Nepomuki Szt. Janos szobor (Hrsz.: 535/2) Miiemlék

Melléklet (ad. 21.§ (6) bekezdés)
Pusztavam kozség helyi védelemben részesitend6 objektumai (teriiletei)

Egyedi objektumok, illetve teriiletek

Vadaszhiz (Petéfi S. u. 152., Hrsz.: 1030/1) és a hozza tartozo park
Pincesor (Pet6fi S. u. 152., Hrsz.: 1030/1)

Paraszthaz (Pet6fi S. u. 152., Hrsz.: 1030/1)

T4jhaz - Faluhaz (Kossuth L. u. 74., Hrsz.: 237)

Pincesor (Petéfi S. u. eleje, Hrsz.: 1225, 1226)

Paraszthaz, parasztudvar (Bacsé B. u., Hrsz.: 1372)

Ev. lelkészhaz (Kossuth L. u. 127., Hrsz.: 1567)

Kalvaria (Petéfi S. u., Hrsz.: 1088)

Rk. templom kornyezete (Kossuth L. u., Hrsz.: 1237) - gesztenyefak
Rk. temetdben (Hrsz.: 399) 1év6 harsfa

Utszakaszok jellegzetes beépitési struktirdja

Kossuth L. u. 40-50. (Hrsz.: 278-299) - 6telek
Kossuth L. u. 86-92. (Hrsz.: 196-215) - 4telek
Kossuth L. u. 98-110. (Hrsz.: 170-190) - 7telek
Kossuth L. u. 116-122. (Hrsz.: 158-167) - 4telek
Kossuth L. u. 53-77. (Hrsz.: 1266-1305) - 20 telek
Kossuth L. u. 91-105. (Hrsz.: 1339-1356) - 8telek
Kossuth L. u. 117-121. (Hrsz.: 1366-1368) - 3telek

Pet6fi S. u. 18-36. (Hrsz.: 1184-1219) - 10telek
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