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Pusztavam Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
25/2021. (I11.16.) hatarozata
az 6nkormanyzat kézép- és hossziitavii vagyongazdalkodasi tervének jévihagyasirol
Pusztavdm Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hataskorében eljaré Pusztavam Kozség
Polgarmestere régziti:
a Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd témeges megbetegedést okozé SARS- CoV-
2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és
¢letének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel és a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérél szolé 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel 2020. november 4.
napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki;
a koronavirus-vildgjarvany mésodik hullama elleni védekezésrdl sz6l6 2020. évi CIX. tdérvény
megallapitotta a veszélyhelyzettel sszefliggd sajatos szabalyokat;
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVIL]. torvény 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormdnyzat
képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester,
illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirol,
ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.”
A nemzeti vagyonr6l sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 9. § (1) bekezdése meghatirozza az
Onkorményzat szimara, hogy az Snkorméanyzati vagyonnal térténd rendeltetésszeri, felelés modon
torténd gazdalkodas biztositasanak céljabol kozép- és hosszu tdvii vagyongazdalkodasi tervet koteles
késziteni.

2.) Pusztavam Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete hatiskorében eljaré Pusztavdm Kozség

Polgarmestere az 1. pontban meghatarozottak alapjan az Onkorményzat k6zép- és hosszitavii
vagyongazdalkodasi tervét a hatdrozat mellékleteként csatolt tartalommal jévahagyja.

Felelds: Csordas Mihaly polgarmester
Hataridé: értelemszeriien
LGOI ( .
CANL / - Aowd (i
Csordas Mih4ly { | dr. Ivan Szilvia

polgéarmester \ / jegyzd
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PUSZTAVAM KOZsEG ONKORMANYZAT

KOZEP- ES HOSSZUTAVU VAGYONGAZDALKODASI TERVE
Bevezetés

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. torvény 9. § (1) bekezdése meghatarozza az
Onkormanyzat szdméra, hogy az 6nkormanyzati vagyonnal torténé rendeltetésszeri, felelds
moédon t6rténd gazdélkodas biztositasanak céljabol kdzép- és hosszl tava vagyongazdalkodasi
tervet koteles késziteni. A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijeldlje a
vagyongazdalkodas kiilénboz6 teriiletén sziikséges intézkedések iranyvonalat, hogy a jovére
vonatkozoan - més kertileti koncepciokkal, stratégidkkal Gsszhangban - megfogalmazza a
hatékony ¢€s felel6s vagyongazdalkodés legfontosabb célkitlizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:

. a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,

. a kiszdmithato és atlathaté gazdalkodas,

. a pénziigyi egyensuly biztositasa,

. a vagyon értékének megorzése, névelése,

. a vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,

. a vagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,

. a gazdasdgosan nem hasznosithaté ingatlanok értékesitése.
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L Jogi és tarsadalmi kérnyezet

A vagyongazdalkodas alapjaul szolgélé alapvetd kdzponti és helyi jogszabalyok Magyarorszag
Alaptdrvényének 2012, janudr 1-ei hatalybalépésével egyidejlileg jelentds jogszabalyi valtozas
tortént, amelyek nagy része érinti és 1ényegesen meghatarozza az 6nkormanyzat gazdalkod4sat.
Magyarorszag Alaptérvénye 38. cikkében rogziti, hogy az allam és a helyi 6nkormanyzat
tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrél sz616 CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) és (2) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon, - ezen belill az dnkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatdsanak biztositdsa. Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi
onkormanyzatnak a vagyon fentiek szerinti rendeltetés biztositisa céljabol kozép- és hossza
tavi vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie. E tervek elkészitéséhez, az Onkorméanyzatnak
ki kell jelolnie a vagyongazdalkodas iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a
célkitizések kovetkezetesen végrehajthatdak legyenek. Az allamhaztartasrdl szolé 2011. évi
CXCV. tdrvény (a tovabbiakban: Aht.) megfogalmazza az atlathatésag kovetelményét, az
dllamhAaztartasrol szolo torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XIL 31.) Korm. rendelet
alapjan pedig elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az 6nkormanyzat és az 4ltala iranyitott
koltségvetési szervek, valamint a nemzetiségi 6nkormanyzatok koltségvetési bevételeit és
kiadasait. A kotelezettségvallalasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a végrehajtisi rendelet
rendelkezéseinek megfelelden kell végezni. A vagyont 8 szabalyként az onkormanyzat
konyveiben kell nyilvantartani.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
520616 1993. évi LXXVIIL torvény a lakas- és helyiséggazdalkodas szabalyait tartalmazza azzal,
hogy rendelkezik egyes részletszabalyok 6nkormanyzati rendeletben torténé meghatarozasarol
is. Az Onkormanyzat rendeletet meghatirozza a a lakasok és helyiségek bérbeaddsanak
szabalyait, a lakbérek mértékét.
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A vagyongazdalkodasra vonatkozé helyi dnkorményzati rendeleteknek meg kell felelnie a
magasabb szintli jogszabilyokban meghatarozott elveknek, rendelkezéseknek. Az
Onkormanyzat vagyonarél szolé énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
meghatdrozza az Onkorményzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasar6l, hataskoérokrdl. Tartalmazza a vagyon hasznositasanak,
értékesitésének szabalyait.

A kozteriilet-hasznalatrdl sz616 6nkormanyzati rendelet szabalyozza a kozterliletek hasznalatat,
meghatarozza a kdzteriilet hasznalati hozzajarulés feltételeit, valamint megallapitja a kdzteriilet
hasznalat dijtételeit.

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakitasa és az oktatds nemzetiségi 6nkormanyzati fenntartisa
az 6nkormanyzati vagyonkort is érintette/érinti, a vagyonelemek atadasara még ebben az évben
sor keriil. Az utobbi iddben bevezetett szigorti gazdasagi intézkedések, a kozponti koltségvetési
tamogatas csokkenése, valamint egyes tdmogatdsok megvonasa kdvetkeztében a rendelkezésre
allo forrasokbol csak részlegesen lehet a feladatok teljesitését finanszirozni. (A
feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozasi forrast a végrehajtando feladathoz koti.) Ezért a
vagyongazdalkodas egyik meghatarozé feladata a kiesett tamogatas potlasa a gazdalkodas
atalakitasaval, valamint 0j forras lehetdségek feltarasaval.

I1. A vagyongazdidlkodasi koncepcié stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere a
meglévo koncepciokkal

A vagyongazdalkedasi terv kapcsolodasa mas koncepcidhoz, programhoz

Az Onkormanyzat vagyongazdélkodésat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:

1. a vagyon nodvekedésének, gyarapitasanak eldsegitése (beruhdzas, fejdjitas, kisajatitas,
adomany elfogadasa, téritésmentes atvétel)

2. a meglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas)

3. vagyonhasznositas (bérbeadas, haszonbérlet, hasznalatba adas)

4. értékesités, téritésmentes atadas, csere.

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlizései nem kiiloniilhetnek el mas szakteriiletek
elképzeléseitdl, Aagazati stratégiditdl, hiszen valamennyi koncepcio, terv érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefligg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

III. A vagyongazdialkodas alapelveinek meghatarozasa vagyonelemek szerinti
csoportositasban

Az 6nkormanyzati vagyonnal val6 gazdéalkodas célja a helyi kdzosségi igények kielégités¢hez,
a helyi kozszolgéltatasok szinvonalas ellatdsdhoz sziikséges vagyontargyak és eszkozok
biztositdsa, az Onkorményzati vagyon megdvasa, értékének megbrzése, hatékony és
gazdasagos miikddtetése, valamint a vagyontargyak - az adott piaci koriilmények k6zott lehetd
legnagyobb hasznot eredményez6 - hasznositdsa, indokolt esetben értékesitése. Az
Onkormanyzati vagyonnal térténd rendelkezés, a tulajdonosi jogok gyakorlasa révén 1étrejovo
jogligyletek, jogviszonyok csak szerzodés alapjan torténhetnek. A vagyongazdalkodas soran -
a gazdasagossag, a hatékonysag, és az eredményesség kovetelményeinek €rveényesitésével - a
tulajdonosi jogok gyakorldsanak az Onkorményzat vagyonébdl szarmazd jovedelmének
novelését, a fejlesztési forrasok megteremtését, gyarapitasat kell szolgalnia. A tulajdonosi
jogok gyakorldja az 6nkormanyzati vagyont érintben a vagyon hasznélatanak, hasznositasanak
atengedésére csak olyan szerzOdést kothet, amely - a vagyon megOrzését, gyarapitasat,
pénziigyileg és gazdasagilag minél elényOsebb hasznositdsit szem el6tt tartva - az
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Onkorményzat szamara a varhato bevétel, megtakaritas, vagy mds el6ny alapjan a lehetd
legkedvezGbb.

Forgalomképtelen torzsvagyon

Az Nvtv. meghatirozza a forgalomképtelen torzsvagyon korébe tartozd vagyonelemek
csoportjat: a) kizarolagos tulajdonban 1évo dolgok, (a helyi kézutak és miitargyaik, az
onkormanyzat tulajdondban allé terek, parkok), b) a térvényben vagy helyi 6nkormanyzati
rendeletben nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyon. A
forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani és annak megfelelé fenntartasarol,
karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell. A forgalomképtelen torzsvagyon felett a
rendelkezési jog gyakorlasat a jogszabaly feltételhez koti. A toérzsvagyon forgalomképtelen
része - az Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel - nem idegenitheté el, vagyonkezel6i jog,
jogszabalyon alapulé hasznélati jog vagy szolgalom kivételével nem terhelheté meg, azon
osztott tulajdon nem létesithetd. Az éves vagyongazdalkodasi irdnyelvek meghatarozasakor
tételesen vizsgalni kell, hogy melyek azok a vagyontargyak, ahol a besorolas indoka fennall,
avagy a koriilmények valtozasa folytan sziikséges a besorolds megvaltoztatsa.

Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon

A térzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet torvény vagy dnkormanyzati rendelet
korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg, és amely esetében térvényben vagy
onkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni. A korlatozottan
forgalomképes korbe sorolt kézmiivek, intézmények és kozépliletek esetében biztositani kell a
vagyonrnegdvast, a vagyon értékmegdrz6 fenntartdsat és hasznositasat a kozfeladat, valamint
a kotelezd és 6nként vallalt feladatok ellatdsnak biztositasa céljabol. Az Onkormanyzat kzép-
és hosszh tavi célkitlizése az Snkorményzati tulajdonban maradé ingatlanvagyonnak a korabbi
évek gyakorlatdnak megfeleld tervszert felgjitdsa, ezaltal értékének nodvelése. A vagyon
hasznositasa torténhet a vagyontargy hasznalatba adéasaval, illetve bérbeadasaval, valamint
vallalkozési tevékenység folytatdsaval. Mindezeket az onkormanyzat kételezd feladatdnak
veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.

Uzleti vagyon

A forgalomképes iizleti vagyonnal az Onkormanyzat - a jogszabilyokban meghatérozott
keretek kozott - szabadon rendelkezik. A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet
elidegenitéssel, valamint hasznélatba adassal, bérbeadassal, il letve vallalkozasi tevékenység
folytatasaval.

IV.  Kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodas
Lakasgazdalkodas

Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évo lakéscélu épiiletek energetikai szempontbdl felGjitasra
szorulnak, a nyildszarék cseréje, az épiilet teljes hoszigetelése lenne indokolt az energia
koltségek csokkentésére. A bérleti dijakat rendszeresen feliil kell vizsgalni, a hatralékok
behajtasa irant a sziikséges intézkedéseket meg kell tenni. Azon bérleti dij hatralékok esetében,
ahol az adossagkezelésbe vonds, valamint a részletfizetési kedvezmény nem nyujt megoldast,
a szerzddéseket fel kell mondani €s a dijak behajtasara intézkedni kell.

Nem lakas céljara szolgalo6 helyiségekkel torténé gazdalkodas

Kozép- €s hosszu tavon is térekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul hasznositasra
kertiljenek, ne legyenek iires helyiségek. A fegyelmezetten fizetd bérléket lehetbleg meg kell
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tartani, a nem fizetdé bérlokkel szemben el kell jarni, ha a bérleti dij hatralékot felszdlitas
ellenére sem fizetik meg, és az esetleges részletfizetési kedvezmény sem vezet eredményre, a
szerzodést fel kell mondani, és a helyiséget vissza kell venni. Az igy megiliresedett helyiségek
bérbeadasarol ismét gondoskodni sziikséges. Az olyan iires helyiségeket, amelyeket nem
sikeril hasznositani, értékesitésre kell meghirdetni. A bérleti dijakat differencidltan kell
megéllapitani figyelembe véve az épiilet, helyiség miiszaki allapotat, a tervezett tevékenység
végzésére valo alkalmassédgat, a tevékenység jellegét.

Ingo- és portfolié vagyonnal torténé gazdalkodas

A fenntartott intézmények a feladat ellatasdhoz sziikséges gépekkel, berendezésekkel,
felszereléssel rendelkeznek. Kozép- és hosszi tavi célkitlizés az ingd vagyon értékének
megOrzése, az Snkormdanyzati feladatellatas targyi feltételinek magas szinvonald biztositasa. A
nagy értékii eszkdzallomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az eszkozt
mindaddig célszerli megtartani €s hasznalni, amig a javitassal a mik6doképességét biztositani
lehet. Uj eszkozbeszerzést - a fentiek figyelembevételével - csak indokolt esetben és a
hasznalhatatlan eszk6z6k potlasara lehet teljesiten.

V. Kézéptavi vagyongazdalkodasi terv

Az Onkorméanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés modon,
rendeltetésszertien kell gazdéalkodni. A vagyongazdalkodés feladata az nkormanyzat teherbiré
képességéhez igazodd, elsddlegesen a kiozfeladatok ellatidsdhoz és a mindenkori tarsadalmi
sziikségletek kielégitésehez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathato, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, dllaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositdsa, gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.
Az 6nkormdanyzati vagyonfejlesztés (Iétrehozas, bovités, feldjitas) céljait a Képvisel6-testiilet
dontései €s az éves koltségvetési rendeletei hatarozzak meg.

Az dnkormanyzati vagyon hasznositasinak alternativai:
A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasnak biztositdsa, hasznositasanak
célja a kotelezo és onként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

1. A feladatok ellatiashoz nem sziikséges vagyon elidegenitése
A rendelkezésre allo szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva, a
nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. torvény, valamint az Onkormanyzat
vagyonrendelete eloirdsai szerint kell lefolytatni. A vagyon értékesitésébdl szarmazéd bevétel
elsésorban fejlesztési kiadasok, fejlesztési hitelek torlesztésének fedezetéiil szolgalhat.

2. Hasznalatba adas, bérbeadas
A lakas és nem lakés céljara szolgald helyiségek, valamint mezégazdasagi ingatlanok és egyéb
ingok,ingdsagok hasznositasa elsdsorban bérleti, haszonbérleti szerz6dés keretében teheté meg.
A bérlet, haszonbérlet utjan nem hasznositott ingatlan esetében térekedni kell arra, hogy minél
rovidebb ideig legyen kihaszndlatlan allapotban, ennck elkeriilése érdekében folyamatos
palyaztatas sziikkséges.

3. Onkormdnyzati vagyontarggyal vallalkozisi tevékenység inditisa
Az Onkormanyzati feladatok cllatashoz nélkiilozhetd vagyonnal vallalkozasi tevékenység
indithat6. Az O6nkorményzati vallalkozas az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti. Az
6nkormanyzat csak olyan gazdalkodé szervezetben vehet részt,amelyben felelossége nem
haladja meg vagyoni hozzajaruldsanak mértékét.
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Kiemelt figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara, melynek fontossagat
hangsulyozzék az 6nkorményzati vagyonban vérhat6 valtozasok. Az értékesitésre vagy mas
hasznositasra kijel6lt ingatlanoknal folyamatos hirdetés sziikséges.

Az énkormanyzat vagyongazdalkodasat az atlathat6sag, a dontések nyomon kovethetdségének,
a legmagasabb k6z0sségi haszon elérésének egységes elvei szerint folytathatja.

Az Onkorményzat a vagyonat feladatainak megvaldsitdsdra hasznalja. Az Onkorményzat
feladatanak elldtdsa szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyakat elsdsorban hasznositja,
amennyiben az gazdasigosan nem valosithaté meg, értékét megérizve tulajdondban tartja.
Amennyiben az adott vagyontargy tulajdonban tartdsival Osszefliggd fenntartdsi és
karbantartasi koltségek elrelathatdan nagyobban, mint a vagyontirgynak az idémulas sordn
vérhat6 értéknévekedése, a vagyontargy elidegenithetd. Az elidegenités soran a piacon elérhetd
legmagasabb 4rra vagy az Osszességében az 6nkorményzat szaméra legkedvezdbb ellenérték
elérésére kell térekedni.

V1.  Hossza tava vagyongazdalkodasi terv

A hosszl tavu vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptava vagyongazdalkodasi terv szolgal.
Az ott megfogalmazott feladatokon til az Snkorményzat altal hosszabb id6 alatt érvényesithetd
és megvalosithatd aldbbi stratégiai célokat hatdrozza meg.

1. Ervényesiteni kell a vagyon megérzésének elsddlegességét. Az Onkorményzati
vagyon értékét az Onkorméanyzat hosszii tavi mikodésének és pénziigyi-gazdasagi
stabilitdsédnak biztositasa érdekében meg kell 6rizni. Az 6nkormanyzati vagyon Osszetételét,
szerkezetét hozza kell igazitani a mindenkor ellatanddé kozfeladatokhoz, azok minél
hatékonyabb ellatasa, és a keriilet gazdasagi fejlodésének eldsegitése érdekéhen.

2. A vagyonhasznositidsabdl szarmazo bevételeket minél nagyobb aranyban kell a
vagyontargyak megévasara, megujitasara, illetve beruhdzasra forditani. Torekedni kell arra,
hogy a lehet6 legtobb kiilsé pénziigyi forrast be lehessen vonni a foly6 évi dnkorményzati
koltségvetésben rendelkezésre 4116 sajat pénzeszkdzok kiegészitéséhez. Ehhez a jovében is
miné] tdbb palyazatot kell benyujtani az Eurdpai Unids és hazai forrasok elérését biztositd
tamogatasok megszerzéséhez.

3. Az O6nkorményzati intézmények feladatellatdsa soran biztositani kell a mindenkori
szakmai, hat6sagi stb. eldirdsoknak megfeleld vagyoni kort. A vagyongazdalkodas targyi
feltételeit a kozfeladatok elldtasi szinvonalanak emelése érdekében folyamatosan korszer(isiteni
kell, el6térbe helyezve az energiatakarékos lizemelést.

4. Fel kell kutatni, illetve folyamatosan figyelemmel kell kisérni az onkorményzat
szamara kedvezd palyazati lehetdségeket és torekedni kell azok leheté leghatékonyabb
kihasznalasara.

5. A vagyonhasznositas soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem
elétt kell tartani azt, hogy az ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet ismeretében
évente feliil kell vizsgdlni az értékesitendd, valamint a mas modon hasznosithatd

vagyonelemeket.
l \.
\\}f‘\-ﬁ'_\_

Csordas Mihaly polgarmester

Pusztavam, 2021. marcius 16.

A vagyongazdalkodasi tervet elfogadta Pusztavam Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
25/2021. (111.16.) hatarozataval. e )
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Pusztavam, 2021. marcius 16. /;
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dr. Ivan Szilvia jegyz6



